


Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondi v
ucetnim obdobi

Obhospodarovatelem fondu kvalifikovanych investor(i Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond,
Amundi Czech Republic, investiéni spole¢nost, a.s. (dale ,Fond") je Amundi Czech Republic,
investicni spole¢nost, a.s. (dale ,Amundi CR" nebo ,Spole¢nost’). Amundi CR pusobi jako hlavn{
manazer a spravce,

Informace o depozitari fond

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobl Komeréni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na
Prikopé 33, & p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 1360, IC 45317054,

Informace o osobé, ktera byla depozitarem povérena uschovou
nebo opatrovanim majetku fondu, pokud je u této osoby ulozeno
vice nez 1% hodnoty majetku fondu kolektivnhiho investovani

Custodianem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Komeréni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na
Pikopé 33, &. p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, viozka 1360, IC 45317054,

Udaje o podstatnych zménach udaju uvedenych ve statutu
investi¢niho fondu, ke kterym doslo v prubéhu Gcetniho obdobi

K zadnym podstatnym zmé&nam ve statutu investi¢niho fondu nedoslo.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki
nebo vedoucich osob, které mohou byt povazovany za odmény,
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu tém z jeho
pracovniki nebo vedoucim osobam, jejichz ¢innost ma
podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

Tyto Udaje jsou obsaZeny v pfiloze G¢etni zavérky Spoleénosti za rok 2017.

Metody, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych
s technikami a nastroji k efektivhimu obhospodarovani fondu
pod spravou Spole¢nosti

Principy, metody a techniky fizeni rizik pouzivané Spolegnosti pfi spravé portfolii fondl jsou
postaveny na zakladé strategie fizeni rizik stanovené matefskou spoleénosti Amundi a jednotné
implementované v ramci celé skupiny. V ramci této strategie jsou schvaleny zakladni principy ffzeni
jednotlivych rizik, metody jejich sledovani a méfeni, jakoz i nastroje na jejich omezovani a cilovani.
Systém zahrnuje veskerée typy rizik spojené s investi¢nim procesem.



Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, které se tykaji
majetku nebo naroku podilniki podilového fondu, jestlize
hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5% hodnoty majetku
podilového fondu v rozhodném obdobi

Zadné vyse uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v rozhodném obdobi vedeny.

Identifikaéni udaje kazdé osoby opravnéné poskytnout investicni
sluzby, ktera vykonavala ¢innosti hlavniho podpurce ve vztahu

k majetku fondu kvalifikovanych investori v rozhodném obdobi,
a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innosti vykonava

V rozhodném obdobi Zadna csoba nevykonavala éinnosti hlavniho podplrce ve vztahu k majetku
fondu kvalifikovanych investori.

Informace tykajici se Obchodu zajist'ujicich financovani (SFT -
Securities Financing Transactions) a Swapu veskerych vynosdi,
pozadované dle Narizeni Evropského Parlamentu a Rady (EU)
2015/2365, ¢l. 13

V O¢etnim obdobl nedoslo k Zadnym operacim se SFT a swapy veskerych vynos(,






Realitni fond KB

Komentar k vyvoji fondu za rok 2017

Poget nemovitosti v portfoliu: 3

DalSi rekordni rok pro trh kancelafskych nemovitosti v Praze

Mira neobsazenosti u kancelaiskych prostor v Praze poklesla na 7,5 %

Pramérné ndjemné u nejlepdich kancelaFskych prostor v Praze se zvysilo od konce roku 2016 0 10 %
Zména kurzu za rok 2017: +8,4 %

Zména kurzu od zaloZeni fondu (5/2015): +17,6 %

Trh kancelafskych nemovitosti méa za sebou rekordni rok. V pribéhu lofiského roku bylo v Praze pronajato
534 tisic m? kancelaiskych prostor, coZ piedstavovalo meziroéni nar(ist o 28 % a novy rekordni vysledek na
prazskem trhu. Vice jak polovina prostor byla nové pronajata, coZ jen potvrzuje velmi dobrou kondici &eské
ekonomiky. Prazsky trh aktualné nabizi celkem 3,34 milioni m? modernich kancelafskych prostor a ve vystavbé
je dal3i 308 700 m? kancelafi s 208 900 m? planovanymi k dokondeni v roce 2018. Vice jak 42 % z ploch ve
vystavbé jiz bylo pronajate. Mira neobsazenosti se vlivem silné poptavky sniZila na 7,5 %, coZ pfedstavovaio
pokies o 3,1 % oproti konci roku 2016, Nejlepsi situace z hlediska obsazenosti prostor byla na Praze 8 (mira
neobsazenosti 52 %), Praze 2 (5,3 %) a Praze 4 (5.6 %). Klesajici neobsazenost je jeden z podnétli k riistu
najmi. Béhem roku 2017 narostly najmy napfi¢ trhem. V centru mésta se primémé najemné pohybovalo
v rozmezi 20 az 21 EUR/m?/mésic, v Sir§im centru (Pankrac, Smichov, Karlin} 13 az 16,50 EUR/m¥mésic.

Informace o spravé nemovitosti v portfoliu v roce 2017

Kancelafska budova Square na Budéjovické ma 14 nadzemnich podiaZi a 3 podzemni podlazi, které tvofi
17 507 m? pronajaté plochy, kromé toho nabizi 235 parkovacich mist. Budova je postavena pfimo nad stanici
metra Budéjovicka (trasa C) a poskytuje vybornou dostupnost jak vefejnou, tak i soukromou dopravou. QOd konce
prvniho Ctvrtleti roku 2016 se nam podafilo uzaviit sedm novych najemnich smiuv s celkovou vymérou 4 248 m?
a u daldich 2 034 m? do$lo k prodiouZeni najmu. To predstavuje 36 % z celkového poétu maloobchodnich
a kancelafskych prostor v budové. Obsazenost tak dosahla 100 % a tento stav by mél frvat minimalné do poloviny
roku 2019,

City Point je kancelafska budova na Praze 4, kierd nabizi svym najemcim vice neZ 8 500 m? pronajaté plochy
a 109 parkovacich mist. Budova se nachézi v blizkosti stanice metra Pankrac (linka C) a dalnice D1 a poskytuje
tak wynikajici dostupnost vefejnou i soukromou dopravu. Sousedni nakupni centrum Arkady Pankrac nabizi
sirokou Skalu obchodl, restauraci, vybaveni a sluzeb. Budova je posledni dva roky plné obsazena. Plné

obsazenosti jsme dosahli diive, neZ s &im kalkuloval plivodni obchodni plan.

Od akvizice budovy v ulici Pafizska 3 - budova LVMH nedo&io k Zadnym zménam v najemni smlouvé. Jedinym
najemcem budovy zlstava Louis Vuitton. Pfijmy z najemného se vroce 2017 zwéili o 2 % na 44 mil. K&
K narGstu pfijml doslo diky indexaci najmu. Provozni naklady v roce 2017 dosahly 605 tisic K&. Naklady na

béZny provoz (elekifina, topeni atd.) byly napfimo hrazené najemcem.






Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond
Amundi Czech Republic, investi¢ni spoleénost, a.s.

Rozvaha
k31.12.2017
(v tisicich K&)

Oznaéeni |Text Bod 31.12,2017 31.12.2016
AKTIVA
3. Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zdlo¥nami 15. 93 706 92 762
a) splatné na poZaddni 93 706 92 762
4. Pobledavky 2a nebankovnimi subjekty 5. 1456 047 1484 484
8. Utasti s rozhodujicim viivem 6. 639 030 468 095
b} v ostatnich subjektech 15. 639030 468 099
11. Ostatni aktiva 7. 19318 1963
Aktiva celkem 2208101 2 047 308
PASIVA
4, Ostatni pasiva 8, 38819 45621
12, Kapitdlové fondy 9. 1845 323 1845323
14, Oceriavaci rozdily 235 624 92 484
z majetku a zdvazk( 276 19 550
7 prepoétu diastl 235 348 72934
14, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend 2trita z pfedchozich obdobi 63 880 11328
15, Zisk nebo ztrata za Uletni obdohi 24 455 52552
Vlastni kapital celkem 2169 282 2001 687
Pasiva celkem 2208 101 2 047 308




Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond
Amundi Czech Republic, investiéni spoletnost, a.s.

Podrozvahové poloiky
k31.12.2017
(v tisicich K&)

Oznateni |[Text Bod 31.12.2017 31.12.2016
Podrozvahovi aktiva
4. Pohledévky 7 pevnych terminovych operaci 15. 1067 187 1491 361
s ménavymi nastroji 1067187 1491 361
8. Hodnoty pfedané k obhospodafovani 20. 2169282 2001 687

Podrozvahovd pasiva
12. Zavazky z pevnych terminowych operaci 15. 1031 816 1097012
5 menovymi nastroji 1031 816 1097012




Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond

Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s.

Vykaz zisku a ztraty
za rok konéici 31.12.2017

{wv tisicich K¢}

Oznateni |Text Bod 2017 2016
1. \iynasy 2 drokid a podobné vynosy 11. 70 958 72 587
z toha: uroky z poskytnutych Ovérd 70958 72 587
2. Naklady na Uroky a podobné néklady 11. 1882 2118
5. Naklady na poplatky a provize 12. 32 885 15152
6. Zisk nebo ztrata z finanZnich operaci 13. -10 449 1
19, Zisk nebo ztrata za u&etni obdohi z b8iné Einnosti pfed zdanénim 25742 55318
23, Darni z pfijma 14. 1287 2766
24, Zisk nebo ztrita za Gfetni obdobi po zdanéni 24 455 52 552




Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond
Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

PEiloha k acetni zdvérce ke dni 31. 12. 2017



Piiloha Géetni zdvérky za rok 2017

1. POPIS FONDU
1.1.  ZaloZeni a charakteristika Fondu

Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s. {,,Fond®)
byl zfizen Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s. (,,Spoleénost™) se sidlem Praha 1, Dlouh4 34
jaka uzavfeny podilovy fond, ktery neni samostatnou privnickou osobou a existuje v ramei Spolednosti.
Spoleénost je od 31. 12. 2009 souddsti skupiny Amundi (sidlem 90 Boulevard Pasteur, 75015 Pati?,
Francouzské republika).

Od 1. listopadu 2017 doglo v souladu s &j.: 2017/146379/CNB/570 CNB a zmé&nou ndzvu ,Investién
kapitdlovd spoleénost, a.s.“, na ,Amundi Czech Republic, investiéni spolefnost, a.s. ke zmén& nazvu
investiéniho fondu Realitni fond KB, uzavieny poditovy fond Amundi Czech Republic, investiéni
spoleénost, a.5.%.

Fond je vytvofen jako uzavieny podilovy fond na dobu uréitou, a to na 9 let.

Fond podléha regulacnim poZadavkiim zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich spolednostech a investiénich
fondech (déle jen .,Zakon* nebo ,,ZISIF*), ktery je platny a déinny od 19. 8. 2013. Ve smyslu Zikona je
Fond fondem kvalifikovanych investora.

Spolenost je investicni spolednosti ve smyslu platnych zdkond a vystupuje jako pravnicka osoba, kterd
shromaZd'uje pendini prostfedky pravnickych a fyzickych osob za Géelem jejich pouiti na G&asti na
podnikan{ (kolektivni investovani). Podet vydavanych podilovych listd neni omezen. Spoleénost si viak
vyhrazuje pravo vydavani podilovych listi dodasné pozastavit nejdéle na 3 mésice v souladu se Zakonem.
Podilové listy Fondu jsou nabizeny pouze v Ceské republice.

Fond je spravovin Spoleénosti, kierd je dle Zakona zodpovédna za obhospodafovéani majetku ve Fondu.
Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim,

Fond se zam&Huje na investice na trhu nemovitosti, a to prostfednictvim ziskdni podilu {obvykle v rozsahu
umoZiiujicim jejich ovladani) ve spolegnostech, v jejichZ majetku se nemovitost nachazi (dale jen Realitni
spolegnost). Statut Fondu ddle obsahuje informace o investi&nich cflech a strategiich.

Limity Fondu jsou dodrZovédny na zéklad& Zakona, pipadné jsou v souladu se Zikonem upraveny ve statutu
Fondu,

Depozitdfem Fondu je na zikladé uzaviené smlouvy Komeréni banka, a.s.
Fond neni sougdsti Zadného konsolidaéniho celku.

Fond nemé Zadné zaméstnance. Vedkerou administrativu spojenou s podnikatelskou &innosti Fondu provadi
dodavatelskym zpiisobem Spolednost.

1.2.  Statut Fondu, cdména za obhospodaFovani a odména depozitafi

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna préva a povinnosti mezi podilniky Fondu
a SpoleCnosti. Penézni prostiedky ve Fondu jsou shromaZd'ovény vydavanim podilovych listt Fondu. Takto
ziskané prostredky jsou obhospodafovany Spolednosti.

Uplata Spolednosti se stanovi kombinaci:

- dplaty za obhospodafovini majetku Fondu, kterd éini maximalng 0,9 % z primérné hodnoty
fondového kapitalu a je hrazena Spoleénosti &tvrtletng z majetku Fondu. Konkréini vyde Gplaty je
piedem vyhlafovéna v Ceniku,

- jednordzového poplatku ve vy3i 1,0% z hodnoty jednotlivé nabyvané nemovitosti do majetku Realitni
spolecnosti a jednordzového poplatku ve vysi 0,5% pii prodeji podilu v Realitni spole¢nosti, Tato &ast
odmény je splatna jednordzové pti koupi & prodeii nemovitosti (podilu v Realitni spolegnosti),

- podilu ze zhodnoceni fondového kapitalu,

Uplata za obhospodatovéni majetku Fondu je splatna &tvriletng,

Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s. 2



Piloha acetni zavérky za rok 2017

Vy¥e lplaty depozitafi je stanovena z celkové hodnoty Fondového kapitalu pfed vykonnostni odménou a
&ini nejvyde 0,02 %. Odména je v souladu se Statutem stanovovina vZdy za uplynulé kalendéin{ étvrtleti.
Vedkeré dalsi ndklady souvisejici s obhospodafovinim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu,
jsou zahrnuty v uplaté za obhospodafovani.

1.3. Pfedstavenstvo a dozor&i rada Spoleénosti

Funkce Jméno

P¥edstavenstvo piedseda Franck du Plessix
mistopfedseda Ing. Pavel Hoffiman
mistopiedseda Tony du Prez

Dozoréi rada predseda Fathi Jerfel
¢len Christophe Lemarie
¢len Yann Robin Dumontheil

V pribéhu aéetniho obdobi nedotlo k zméndm ve sloZeni piedstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti.

Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spole¢nost, a.s. 3



Ptiloha tiéetni zdvérky za rok 2017

2.5

2.2.

2.3.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANi UCETNI ZAVERKY
Zakladni aetni pravidla pouZitd p#i sestavovani této Déetni zavérky jsou uvedena niZe.
Uietni principy

Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé dietnictvi Fondu vedeného v souladu se zakonem & 563/1991
Sb., o G&etnictvi v platném znéni a v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhldgkou Ministerstva financi CR
501/2002 Sb., kterou se stanovi uspofiddni a obsahové vymezeni poloZek tiéetni zavérky a rozsah tidaji ke
zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce, a Ceskymi G&etnimi standardy pro finanéni instituce.
kterymi se stanovi zakladni postupy G&tovéni.

Fond je povinen dodrzovat regulaéni poZadavky Zikona.

Ucetni zavérka respektuje obecné udetni zdsady, predeviim zdsadu 0étovani ve vécné a dasové souvislosti,
zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti (igetni jednotky pokrafovat ve svych aktivitéch.

Ugetni zévérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztrity a pFilohu k déetni zavéree,

Sestaveni ugetni zdvérky vyZaduje, aby vedeni Spolefnosti provadélo odhady, kieré maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datw sestaveni Ggetni zavérky a ndklad( a
vynos v pfisluiném Gcetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni G¢etni zavérky a mohou se od skutednych vysledka ligit.

Ugetni zavérka je scstavena na zaklads soufasnych nejlepsich odhadl s vyuZitim vech piistusnych a
dostupnych informaci k datu sestaveni Getni zavérky.

Tate u€etni zavérka je nekonsolidovand.
Fond vykazujc finangni Gidaje v Ceskych korunich (K&) s pfesnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak,
Okamiik uskuteénéni adetniho piipadu

Fond G&tuje 0 prodeji a ndkupu cennych papird v okamZiku uzavienf smlouvy (tzv. trade date) v pfipadg,
Ze doba mezi uzavienim smlouvy a vypoFadanim neni del3i nez doba obvykl4.

Za okamzik uskuteénéni G&etniho ptipadu se v pFipadg smluv o derivatech povazuje:

a) okamzZik, kdy byla uzaviena pi{sluingd smlouva,
b) okamzik, kdy doilo k pIn&ni na zakladé pfisluiné smiouvy.

Dile je okamzikem uskuteénéni Geetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obé&Ziva, den nédkupu
nebo prodeje valut, deviz, den provedeni plathy, den, ve kterém dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi,
popi. prav k cizim vécem, ke vzniku pohledivky a zévazku, jejich zmén& nebo zaniku, k pohybu majetku
uvnité Ugetni jednotky ak dalSim skuteénostem, které jsou pfedmétem uetnictvi a kleré nastaly,
popfipad€ o nichZ jsou k dispozici potfebné doklady tyto skuteénosti dokumentujici, nebo které vyplyvaji
z vnitinich podminek téetni jednotky ancbo ze zvlaitnich piedpisd.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v (etn{ zavérce v K& s pouitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni Gi¢etni zavérky. Vynosy a niklady v cizich méndch jsou v téetnim systému
Fondu zachyceny v K& a v iZetnf zdvérce jsou ledy vykdzany pfepoétend sménnym kurzem platnym k datu
transakce. Realizované a nerealizované kursové zisky &i ztrity jsou vykizany v poloce Zisk nebo =trdta -
SJinanénich operaci.

Realitn{ fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s. 4
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24.

2.5,

2.6,

2.7

2.8,

Majetkové i¢asti v nemovitostnich spolefnostech

P prvotnim zachyeeni jsou éusti v Realitni spoleénosti zachyceny v pefizovaci hodnoté, kterd zahrnuje
cenu pofizeni a s pofizenim souvisejict naklady. Ndsledné jsou (gasti v Realitnich spolegnostech vykdziny
v realné hodnoté.

Pfi stanoven{ realné hodnoty majetkové Gcasti v Realitni spoleénosti se postupuje tzv, metodou &isté realné
hodnoty aktiv (NAV), tj. k redlné hodnolé nemovitosti v majetku Realitni spolednosti se prigitajl 4 odeéitaji
redlné hodnoty ostatnich aktiv a pasiv této spoleénosti, které jsou zatiétovany k datu ocenéni.

Majetkové Ggasti v Realitnich spoleénostech jsou vykazdny v redlné hodnoté v polozee rozvahy ,,Ucasti
s rozhodujicim vlivem ™.

Pfecenéni ufasti v Realitnich spolenostech véetné piepodtu eizich mén je vykdzano v pasivech Fondu
v poloZce ,,Oceftovaci rozdily = pfepodtu vicasti” ve vysi sniZené o ptisludnou hodnotu odloZené dang.

V piipadé trvalého sniZen{ hodnoty G¢asti v Realitnich spoleénostech je sniZeni vietné pfepoétu cizich mén
vykdzano ve vykazu zisku a ztrdty Fondu v poloZce ,,Zisk nebo =trdta = financnich operaci".

Pohlediavky za nebankovnimi subjekty

Pfi prvotnim zah&tovani jsou poskyinuté avéry zadétovany v nomindlni hodnoté, Nasledng jsou poskytnuté
avery vykaziny v realné hodnoté. Precenéni na redlnou hodnotu je vykazano v pasivech Fondu v poloZce
wOcenovaci rozdily = majethu a zdvazkit* ve v¥§i sniZené o pfisluinou hodnotu odloZené dané. Souvisejici
kursové rozdily z pecenéni jsou vykazany v poloZce ., Zisk nebo =irdta = financnich operacf®.

Casove vozliSeni troku vztahujici se k poskytnutym dveérim je zahrnuto do celkovych zistatkd téchto aktiy.
Urokové v¥nosy z poskytnutych Gvéri jsou vykdzany v poloZce ,.Vynosy z drokd a podobné vynosy™.

Ostatni pohledivky a zdvazky

Fond (¢wje ¢ pohledévkach vzniklych pfi obchodovini s cennymi papiry a o ostatnich provoznich
pohleddvkach v nominalni hodnoté.

Dile zasady opatrnosti jsou vytvafeny opravné polozky ve vy§i 100 % k neuhrazenym pohleddvkim po
splatriosti z titulu nevyplaceného naroku na vyplatu z cennych papirii. Instrument opravnych poloZek nebyl
v roce 2016, resp. 2015 v uletnictvi Fondu pouZit.

Fond Gétuje o zdvazcich vzniklych pii obchodovdni s cennymi papiry a o provoznich zdvazcich v nominalni
hodnoté.

Daii z pFijmii

Dafi 7 pHjmu je pogitdna v souladu s ustanovenimi ptisluiného zikona Ceské republiky na zékladé zisku
vykdzaného ve vykazu zisku a ztrity sestaveného podle Ceskych tidetnich standarddi. Podle platnych
datiovych predpisii &ini sazba dané z p¥{jmi pravnickych osob platna pro rok 2017, resp. 2016 pro podilové
fondy 5 %.

OdloZena dan se vypoéte ze viech pfechodnych rozdild mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v
rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouZitim Upiné zdvazkové metody. OdloZend dafiova pohledavka je
zachycena ve vy3i, kterou bude pravdépodobné moZno realizovat proti oekdvanym zdanitelnym ziskam
v budoucnosti.

Financni derivaty
Fond v rdmei své ginnosti vstupuje do kontrakid s finanénimi derivaty, Mezi finanéni derivéty uZivané
Fondem patii ménové swapy. Fond pouZiva finanéni derivdty k ekonomickému zajisténi ménového rizika,

kterému je vystaven v disledku operaci na finanénich trzich a s ohledem na sloZeni jeho portfolia.

Finan¢ni derivity jsou prvotné zachyceny v rozvaze v cené pofizen{ a nasledné jsou ptecefiovany na redlnou
hodnotu. Nominalni hodnoty finanénich derivati jsou zachyceny v podrozvaze. Realnd hodnota je ziskdna
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Piiloha dcetni zdveérky za rok 2017

2.9,

2.10.

215

2,12,

2.13.

2.14.

2.15.

na zakladé kétovanych trinich cen a modeld diskontovanych penéZnich tokil. Viechny finanén{ derivéty
jsou vykazovény jako aktiva v poloZce ,.Ostatni aktiva" v pfipadé kladné realné hodnoty a jako pasiva v
poloZce ,,Ostatni pasiva" v pfipadé zdporné redlné hodnoty.

Spolednost Uctuje o viech derivatech jako o derivatech k obchodovani. Zmény redinych hodnot téchto
derivatl jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,.Zisk nebo ztrdia = financnich operaci®.

Vlastni kapitil Fondu

Prodejni cena podilového listu je vypoditivdna jako podil vlastntho kapitdlu Fondu a poétu vydanych
podilovych listh k danému dni.

Emisni aZio

Emisni 4Zio predstavuje rozdil mezi nomindlni hodnotou viech podilovych listil a jejich aktudlni hodnotou
ke dni jejich vydani nebo odkupu.

Yynosové a nikladové droky
Vynosové a nikladové troky jsou vykazovany na akrudlnim principu.
Niklady na poplatky a provize

Jednordzové poplatky s vjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s ndkupem cennych papird, jsou Gétovany
pfimo do niklad.

Regulatorni pozadavky

Investiéni spolecnosti a jimi obhospodafované podilové fondy podiéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské
narodni banky — sekce pro dohled nad kapitdlovym trhem. Depozitai — Komeréni banka, a.s. dohli#
v souladu se Zakonem (ZISIF) na to, zda &innost Fondu probihd v souladu s timto Zdkonem a statutem
Fondu.

Nasledné udalosti
Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky, je zachycen

v udetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliiujici diikazy o podminkach, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gdetni zavérky dolo k vyznamnym uddlostem
zohledfiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v piftoze, ale nejsou zalétoviny v idetnich vykazech.

Zména féetnich metod a postupt:

V pribZhu roku nedodlo k #adnym zméndm Gletnich metod ani nebyly provedené Zadné opravy
vyznamnych chyb minulych obdobi,
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3.1,

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

RIZEN{ RIZIK
Pristupy k Fizeni rizik

Investicni politika zakotvend ve statutech jednotlivych fondil spravovanych Spoleénosti, kterd je dale
rozpracovina v investiCni strategii Fondu, stanovuje Spoleénosti riizné investiéni priority pro investovani
ve Fondu. Celkové investiéni prostfedi fondu je pak vymezeno v souboru internich pravidel a vazeb, jez
pfedstavuji tzv. risk proces Fondu a jeZ je autorizovan pfisluinymi orgdny na Grovni Spoletnosti i
nadiizeného ttvaru fizeni rizik AMUNDI Group. Vzhledem k typu fondu je pFistup k Fizeni rizik vymezen
Zejména stanovenym série pravidel, jeZ vymezuji zdkladni principy investovéni, omezujici podminky,
piistup k mé&novému riziku. Vyhodnocovani a kontroly jsou provadény zejména specializovanym ttvarem
AMUNDI zaméfenym na tento typ investic a ddle monitorovdna a vyhodnocovéna oddélenim risk
managementu Spolednosti.

Investiéni strategie stanovila Fondu zam&fen{ na investice do nemovitostnich spole¢nosti se zfetelem na
lokalizaci pfedmétné budovy, GZitnou hodnotu, aktudlni obsazenost a olekdvany vyvoj segmentu trhu
v budoucnosti.

Kreditni riziko

Vzhledem ktypu investic a miniméin{ olekdvané expozici do kreditnich instrumentd jinych nes
souvisejicich s realitnimi investicemi, neni kreditn riziko nijak specificky monitorovdno a fzena.
Pozornost na kreditni kvalitu je tam zaméFena zejména na vybér vhodnych protistran pii uzavirani transakei
na finanénim trhu

Riziko likvidity

S ohledem na typ investic fze oéekdvat nizkou likviditu aktiv Fondu. Riziko ndporu na likviditu Fondu je
omezeno s ohledem na typ fondu a pedminky omezenych odkupi, je# jsou jednoznainé vymezeny statutem
Fondu. Nicmén€ moZnosti zlikvidnéni aktiv a jejich podminky jsou ptib&Zné monitoroviny
a v piipadé zménéné situace je Spoletnost pfipravena piijmout opatient.

Urokové riziko

S ohledem na typ a povahu investic nenf trokové riziko obecné monitorovano. Zvlastni pozornost je pravé
s ohledem na zdkladni typ aktiv, kterym jsou podfizené iivéry poskytované realitnim spoleénostem,
v€novana urovni Urokovych sazeb v tomto segmentu trhu a jejimu vyvaoji.

Ménové riziko

Hlavni ménové riziko Fondu predstavuje skutecnost, Ze nakupovand aktiva jsou ze znadné dsti
denominovdna v eury. Velkd pozornost je tak vénovana sledovani ménové pozice a celkové ménové riziko
Je zpravidla zajidtovano za pouZiti odpovidajicich finanénich instrumenti.

Operaéni a pravni rizika

Rizika operaéni a pravni jsou nastavena podle jednotné politiky Spoleénosti.
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4.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Be&Zné ety jsou splatné na poZadani. Fond uklddd penéZni prostfedky na terminované vklady u bank
v piipadg, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

31.12.2017 31. 12. 2016
Ré¥né Uty u bank 93 706 92 762
Pohledavky za bankami celkem 93 706 92 762

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohledavky za nebankovnimi subjekty piedstavuji avéry véetné nabéhlych Groki poskytnuté Realitnim
spolednostem, kieré jsou ovlddané Fondem. Viechny poskytnutlé tvéry jsou splatné na poZadani, nicméné
redlnd hodnota se poditd dle odekavané splatnosti.

31.12. 2017 31. 12, 2016

Urokovs Ména Nabéhla Resalna Nabéhla Redlna

Spoleénost — dluznik sazha hodnota hodnota hodnota hodnota

Nemovitostni City Point, s.r.o. 5% EUR 217 170 208 545 216 666 219224
Nemovitostni spoletnost

Olbrachtova 9, s.r.o. 5% EUR 655 281 629 536 662 814 661 479

Nemovitosini Pafizskd, s.r.o. 5% C7ZK 630 766 617 966 573 302 603 781

Celkem 1503217 1456 047 1452782 1 484 484

Redlnd hodnota pohledivek za nebankovnimi subjekty zahrnuje nabéhly drok z téchto tvér.
UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Fond vlastnil k 31.12.2017 podily ve tiech Realitnich spolednostech. Viechny piisobi v Ceské republice.

Ndzev Sidlo Vlastnie-  Datum Zakl Ostatni Zisk/ Celkem
spoleénosti ky podil v akvizice kapital slozky Ztrita za

Yo zapsany v vlastniho  ddetni

OR kapitdlu* _ obdobi*

Nemovitostai Dlouhd 713/34, 100%  19.8.2015 200 75017 12 631 87 848
City Point, s.r.o.  [1000 Praha |
Nemovitostni Dlouhd 713/34, 100% 15.6.2015 520 153 120 -13 417 140 223
spoleénost 110 00 Praha |
Olbrachtova 9,
.10
Nemovitostni Dlouhd 713/34, 100% 19.8.2015 220 131 851 -19219 112 852
Paki#ska, s.r.o. 110 00 Praha 1

* (daje na zakladé neauditovaych Getnich zdveérek k 31.12.2017

K 31.12.2016:

Nizev Sidlo Vlastnic-  Datum ZAkl Ostatni Zisk/ Celkem
spoleénosti ky podil v akvizice kapitil sloZky Ztrita za

% ZApSANY v vlastniho  tdetni

OR kapitdlu obdobi

Nemovitostni Dlouha 713/34, 100% 19.8.2015 200 50 825 8286 59311
City Point, s.r.o. 110 00 Praha 1
Nemovitostni Dlouhd 713/34, 100 % 15.6.2015 520 166 586 -57 090 110016
spolenost 110 00 Praha 1
Olbrachtova 9,
$.T.0.
Nemovitostni Dlouha 713/34, 100% 19.8.2015 220 131 552 -26 105 105 667
Paiizskd, s.r.o. 110 00 Praha |

[Tlasovaci prava v % odpovidaji vlastnickych podilam.
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Trizni hodnota ifasti

k 31.12.2017
Nidzev spoletnosti Nemovitostni Nemovitostni Nemaovitostn{ Celkem
City Point, s.r.o. spoleénost PafiZskd, s.r.o.
Olbrachtova 9, s.r.o.
Vklady do viastniho 54220 162 410 145020 361 650
kapitalu
PFimé pofizovaci 4271 14 134 11271 29676
naklady
Trvalé sniZzeni 0 0 0 0
hodnoty
Zména trZniho 66 848 71877 108 979 247 704
ocenéni
Trini hodnota 125339 248 421 265 270 639 030
k 31.12.2017
k 31.12,2016
Nazev spolecnosti Nemovitostn{ Nemovitostni Nemovitostni Celkem
City Point, s.r.o. spoleénost Pai'iZskd, s.r.o.
Olbrachtova 9, s.r.0.
Vklady do vlastniho 54220 162 410 145 020 361 650
kapitalu
PFimé pofizovaci 4271 14 134 11271 29676
naklady
Trvalé sniZeni 0 0 0 0
hodnoty
Zména trzniho 26 009 49812 952 76773
ocenéni
Trini hodnota 84 500 226 356 157 243 468 099
k 31.12.2016
OSTATNI AKTIVA
31.12. 2017 31 12.2016
Kladna hodnota realnych derivati 18923 1 963
Dail z pfijmi - pohledavka 395 0
Ostatni aktiva celkem 19 318 1963
OSTATNI PASIVA
Ostatni pasiva:
31.12.2017  31.12. 2016
Daflové zavazky — splatna dai 0 2 468
Dafiové zavazky — odloZena dafi 12 371 4 868
Dohadné déty pasivni 26 447 21984
Poplatek za akvizici v Realitnich spoleénostech - zivazek 0 15 542
Ostatni zévazky i 759
Ostatni pasiva celkem 38 819 45 621

Polozka ,Dohadné 4¢ty pasivni“ zahrnuje pfedeviim nevyfakturované niklady za spravu Fondu,
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9, KAPITALOVE FONDY

Fond nemé zékladni kapital. Kapitdl podilového Fondu détovany na Gdel Kapitdlové fondy se sklada
z 1 843 322 646 ks podilovych listd jejichZ jmenovitd hodnota je 1 K&,

Zakladem pro stanoveni ceny podilového listu Fondu pro Gdely vydavani podilovych listh Fondu
a pro tcely zpéiného prodeje podilovych listt Fondu je viastni kapital Fondu. Cena podilového listu se tedy
stanovuje na zakladé ceny jednoho podily, a to jako nisobek jmenovité hodnoty podilového listu a ceny
Jednoho podilu. Rozdil mezi nomindlni hodnotou podilového listu a trzni cenou je emisni 4%io. Emisni 4%io
Je vykazovdno samostatné.

Hodnota podilového listu k poslednimu dni roku 2017 &inila 1,1756 K& (2016: 1,0847 K&).

Piehled zmén Kapitdlovych fondd a emisniho a%ia:

Kapitalové fondy Emisni 4Zio Celkem

(v tis. K¢) (v tis, K§) (v tis. K¢)

Zistatek k 1. 1. 2016 0 0 0
Vydané 2016 1 845 323 0 1845 323
Odkoupené 2016 0 0 0
Zistatek k 31. 12. 2016 1 845 323 0 1845 323
Vydané 2017 0 0 0
Odkoupené 2017 0 O 0
Zistatek k 31. 12. 2617 1 845 323 0 1 845 323

Zisk Fondu za rok 2017 ve v¥3i 24 455 tis. K& bude v souladu se statutem Fondu pfeveden do nerozdéleného
zisku pfedchazejiciho obdobf.

10. OCENOVACI ROZDILY

31, 12,2017 31.12. 2016

Oceflovact rozdily z poskytnutych dvéri 276 19 550
Ocetiovaci rozdily z pfepodtu icasti 235 348 72 934
Zistatek k 31. 12. 2017 235 624 92 484

Ocerovaci rozdily zahrnuji i odloZenou dar.

11.  CISTE UROKOVE VYNOSY

Cisté vynosy z trokd zahrnuj{:

2017 2016
Uroky z poskytnutych (véra 70 958 72 587
Vynosové troky celkem 70 958 72 587
Nékladové troky I 882 2118
Nikladové tiroky celkem 1 882 2118
Cisté irokové vynosy celkem 69 076 70 469

Urokové vynosy i nikladové droky jsou realizovany/vynaloZené od subjekti &i za subjekty, které jsou
rezidenty Ceské republiky.
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12. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Poplatky a provize zahraujf:

2017 2016
Poplatek za obhospodafovini fondu 14 817 13 756
Poplatek depozitati 498 462
Vykonnostni odména 17 382 752
Ostatni poplatky 6 0
Poplatek za auditorské sluZby 182 182
Naklady na poplatky a provize celkem 32 885 15152

Spoletnost ma uzavfenou rimcovou smlouvu o vhradé sluzeb s Komeréni bankou a. s. Smlouva upravuje
poplatky za sluZby depozitdte a dile poplatky za ostatni sluZby (z¥{zeni a vedeni béZnych G&th, tuzemsky a
zahrani€ni platebnf styk a sluzby pfimého bankovnictvi).

Poplatek za obhospodafovini, hrazeny Fondem Spolefnosti, &ini v souladu se statutem Fondu maximdlng
0,9 % z primérné roéni hodnoty fondového kapitdlu.

V soutadu se smlouvou o vikonu funkce depozitafe, kterou vykonava Komeréni banka, a.s., plati Fond
depozitaii poplatek ve vysi maximaing 0,02 % z primémé roéni hodnoty fondového kapitdlu,

Naklady na poplatky a provize jsou vynaloZené za sluzby od subjekti, které jsou rezidenty Ceské republiky.

13.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

2017 2016
Zisk/zirata z derivatovych operaei 36927 3386
Zisk/zirdta z devizovych operaei -47 376 -3 385
Zisk/ztrata z finanénich operaci celkem -10 449 1

Zisk nebo ztrita z devizovych operaci pfedstavuje hodnotu realizovanyeh kurzovych rozdili z devizovych
UCth a zdroved i rozdily vzniklé z pfecenéni majetku a zdvazk( v zahraniéni méné preeefiovanych na
redtnou hodnotu.

Zisk nebo zirita z derivatovych operaci obsahuje zisky a zirdty pfi vypofadani pevnych terminovych
operaci s ménovymi ndstroji a zarovei i precenéni otevienych derivati na redlnou hodnotu.

Zisky nebo ztraty z finanénich operaci pochazi z obchodi se subjekty, které jsou rezidenty Ceské republiky.
14.  DAN Z PRIJMU

Duari splatna — dafiovd analyza:

2017 2016
Hospodifsky vysledek pfed zdanénim 25742 55318
QOdeéitatelné poloZky 0 0
Pfigitatelné polozky 0 0
Zohlednéni dafiové ztraty minuiych let 0 0
Zaklad dané 25742 55318
Daii (5%) ze zdkladu dané 1287 2766
Oprava dané minulych let 0 0
Niklady na splatnou daii z pfijmu celkem 1287 2 766

V roce 2017 dosahl Fond dafového zisku ve vy3i 25 742 tis. K& (2016: 55 318 tis. K&).
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15.

16.

QdloZens dan:

31.12,2017 31. 12, 2016
OdloZeny dafiovy zdvazek —precenéni podilu na redl. hodnotu 12 356 3839
OdloZeny dafiovy zdvazek —precenéni GvErd na redl. hodnotu 15 1029
Celkovi odloZena dai 12 371 4 868

OdloZeny dafiovy zivazek z ptecenéni aktiv na redlnou hodnotu je Gétovany do vlastniho kapitalu Fondu,

K31, §2.2017 ak 31. 12. 2016 neexistuj{ Z4dné dal3i prechodné rozdily mezi idetni a dafiovou hodnotou

aktiv a pasiv.
FINANCN{ DERIVATY

Finanéni derivaty:

Nominilni hodnota

31.82. 2007 31.12. 2017 31. 12. 2016 31.12. 2016

Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva

Cross currency Grokové swapy 565 627 533 786 1 091 361 1 097 012

Ménové swapy 501 560 498 030 0 0

Ménové ndstroje 1067 187 1031 816 1 091 361 1097012

Finan¢ni derivaty celkem 1067187 1031 816 1091 361 1097012
Redlna hodnota

31.12. 2017 31.12. 2017 31. 12. 2016 31.12. 2016

kladna zaporni kladna ZAporna

Cross Currency urokové swapy 15115 0 1963 646

Ménové swapy 3 808 0 0 0

Ménové nistroje 18 923 0 1 963 646

Finanéni derivaty celkem 18 923 0 1963 646

Finanéni derivaty v nomindlnich hodnotich dle zbytkové splatnosti k 31. 12. 2017:

] Do 1 roku 1 aZ 5 let Celkem
Urokové CCS — Pohleddvky 0 565 627 565 627
Urokové CCS — Zavazky 0 533 786 533 786
Ménové swapy — Pohledavky 501 360 0 501 560
Meénove swapy — Zdvazky 498 030 0 498 030

Finanni derivaty v nominalnich hodnotdch dle zbytkové splatnosti k 31. 12, 2016:
Do 1 roku 1az5 let Celkem

Urokové — Pohledivky 0 1 091 361 1 091 361
Urokové CCS — Zavazky 0 1097012 1097 012

VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Za spfiznéné osoby lze povaZovat Spolednost a Realitni spolegnosti.
Pohleddvky:
31.12, 2017 31.12. 2016
Poskytnuté uvéry 1456 047 1484 484
Celkem 1456 047 1 484 484

Jednd se o Uvéry v realné hodnoté poskytnuté Realitnim spoleénostem a pohleddvky z titulu droki z téchto

uveérd,
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Utasti:
. 31. 12. 2017 31.12. 2016
Utasti v Realitnich spoleénostech 639 030 468 099
Celkem 639 030 468 099
Zavazky:
31.12.2017 31. 12. 2016
Nevyfakiurovany poplatek za obhospodafovani 7612 20133
Poplatek za akvizici podild v Realitnich spolecnostech 0 15 542
Nevylakturovana vykonnostni odména 18 134 752
Ostatni poplatky a pi‘efakturovatelné niklady 520 0
Celkem 26 266 36 427
Vynosy z tGroki:
2017 2016
Vynosy z Groki z poskytnutyeh tvér( 70 958 72 587
Celkem 70 958 72 587
Naklady na poplatky:
2017 2016
Poplatek za obhospodatovani fondu 14 817 13 756
Vykonnostni odména 17 382 752
Celkem 32 698 14 508

Jednd sc o ndklady Fondu, kieré jsou fakturovdny Fondu Spoleénosti. Piijemcem poplatku za
obhospodatfovani Fondu je Spole&nost.

17.  UROKOVE RIZIKO

NiZe uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Fond vystaven riziku frokové sazby a je
zaloZena bud’ na smluvni dobé splatnosti finanénich ndstroji, nebo v ptipadé, Ze se trokova mira téchto
ndstroji méni pfed dobou splatnosti, na datu nového stanoveni irokové miry. Aktiva a zavazky, které jsou
nedroéené, jsou zahrnuty ve skuping , Netrodeno™.

31.12. 2017:

Do 3 3 més.

mésici az 1 rok Netiroéeno Celkem
Pohledavky za bankami 93 706 0 0 93 706
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 1 456 047 0 0 1456 047
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 639 030 639030
Ostatni aktiva 18 923 395 0 19318
Aktiva celkem 1568 676 395 639 030 2208101
Ostatni pasiva 26 448 0 12 371 38 819
Zavazky celkem 26 448 0 12 371 38 819
Cisté arokové riziko 1542228 395 626 659 2 169 282
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Ptiloha Ucetni zavérky za rok 2017

31. 12, 2016:
Do 3 3 més.

meésici ai 1 rok Neirodeno Celkem
Pohledavky za bankami 92 762 0 0 92762
Pohleddvky za nebankovnimi
subjekty 1 484 484 0 0 1 484 484
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 468 099 468 099
Ostatni aktiva 1 963 0] 0 1 963
Aktiva celkem 1579 209 0 468 099 2 047 308
Ostatni pasiva 38 285 2 468 4 868 45 621
ZavazKky celkem 38 285 2 468 4 868 45 621
Cisté tirokové riziko 1 540 924 -2 468 463 231 2 001 687

18. RIZIKO LIKVIDITY

NiZe uvedena tabulka obsahuje aktiva a zdvazky rozd&lené dle zbytkové splatnosti. Zbytkové splatnost
predstavuje dobu od data Géetni zivérky do data smluvni splatnosti aktiva ncbo zivazku. Polozky, kterd
nemaji smluvni splatnost, jsou zahrnuty v polozee ,,Nespecifikovano®.

31.12.2017:
Do 3 3 més.

mésici a% 1 rok Neuroceno Celkem
Pohledavky za bankami 93 706 0 0 93 706
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 1456 047 0 0 1 456 047
Usasti s rozhodujicim vlivem 0 0 639030 639030
Ostatni aktiva 18923 395 0 19318
Aktiva celkem 1 568 676 395 639 030 2 208 101
Ostatni pasiva 26 448 0 12 371 38 819
Zavazky celkem 26 448 0 12 371 38819
Cisté Grokové riziko 1542 228 395 626 659 2169 282

31.12. 2016;
Dol 3 mds.

mésicil az 1 rok Neidrodeno Celkem
Pohledavky za bankami 92 762 0 0 92 762
Pohileddvky za nebankovnimi
subjekty 1 484 484 0 0 1 484 484
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 468 099 468 099
Ostatni aktiva 1 963 0 0 1 963
Aktiva celkem 1579 209 0 468 099 2047 308
Ostatni pasiva 38 285 2468 4 868 45 621
Zavazky celkem 38 285 2 468 4 868 45 621
Cisté irokové riziko 1540 924 -2 468 463 231 2 001 687
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Ptiloha Ocetni zavérky za rok 2017

19. DEVIZOVA POZICE

ménoveho rizika je viak sledovani limith na jednotlivé mény.

3i. 12, 2017:

CZK EUR Celkem
Pohledavky za bankami 31 691 2015 93 706
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 629 536 826 511 1 456 047
Ukasti s rozhodujicim viivem 639 030 0 639 030
Ostatni aktiva 19318 0 19318
Akfiva celkem 1379575 828 526 2 208 101
Ostatni pasiva 38 819 0 38 819
Zavazky celkem 38819 0 38 819
Cisté ménové riziko bez podrozvahy 1 340 756 828 526 2169 282
Podrozvahova aktiva 1 067 187 0 1 067 187
Podrozvahové pasiva 0 1031816 1031816
Cisté ménové riziko veiné podrozvahy 2 407 943 -203 290 2 204 653

31. 12, 2016:

CZK EUR Celkem
Pohledavky za bankami 41392 51370 92762
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 603 781 880 703 1 484 484
Uiasti s rozhodujicim viivem 468 099 0 468 099
Ostatni aktiva 1 963 0 1 963
Aktiva celkem 1115235 932 073 2 047 308
Ostatni pasiva 45 621 0 45621
Zavazky celkem 45621 1] 45 621
Cisté mEnové riziko bez podrozvahy 1069 614 932073 2 001 687
Podrozvahova aktiva 1091 361 0 1 091 361
Podrozvahové pasiva 0 1097012 1097 012
Cisté ménové riziko véetné podrozvahy 2 160 975 -164 939 1 996 036

20, MAJETEK A ZAVAZKY VYKAZANE V PODROZVAZE

V Ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykdzany nominalni hodnoty pevnych terminovych operaci a
hodnoty piedané k obhospodafovani Spoleénosti.

21. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE A PODROZVAZE

Fond nema majetek a zavazky, které by nebyly vykdzany v rozvaze nebo podrozvaze.

Realitnf fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s. 15



Ptiloha t€etni zdvérky za rok 2017

22. VYZNAMNE UDALOSTI MEZI DATEM UCETN{ ZAVERKY A DATEM JEJIHO
SCHVALENI

Ke dni 1. ledna 2018 doslo ke zméné ve sloZen( pfedstavenstva Spolenosti. K tomuto datu se staly &leny
predstavenstva Roman Pospisil a2 Vendulka Kluckova.

K Zidnym dal3{m vyznamnym udalostem po datu Géetni zdvérky, které by mély vyznamny dopad na Ggetn!
zavérku Fondu, nedoilo.

Sestaveno dne: Podpis statutdrniho organu déetni jednotky:
Franck Du Plessix Ing. Pavel Hoffman
25.4.2018 Piedseda ptedstavenstva Mistoptedseda pfedstavenstva

Realitn{ fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s. 16






KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu Realitni
fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic,
investi€éni spoleénost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky fondu Realitni fond KB, uzavieny podilovy
fond, Amundi Czech Republic, investiéni spolenost, a.s. (dale také ,Fond") sestavené
na zakladé Ceskych ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2017,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. prosincem 2017 a piilohy v G&etni zavérce, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych u¢etnich metod a dalsi vysvétiujici informace.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této U&etni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ugetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2017 a naklad( a vynosi a vysledku jeho hospodareni za rok
koncici 31. prosincem 2017 v souladu s &eskymi €etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nage odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym
Komorou auditortl Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi eticke
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zakiad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroCni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutdrni organ spole&nosti Amundi Czech Republic, investiéni
spoletnost, a.s. (dale také ,Spole¢nost").

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak souéasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditern u&etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu uCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialngé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech

KPMG Ceskd republika Audit, s.ro., &len sité nezavislyeh élenskych spolednosti KPMG  Obchodni  rejstiik  vedeny  1C0 49619187
pfidruZenych ke KPMG International Cooperative (KPMG Intemational”), Svycarské Méstskym  soudem v Praze DIC C2699001996
arganizaéni jednotce. oddil C, vicika 24185 1D datové schranky: 8h3gtra



vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s piislugnymi pravnimi
pledpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti {(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zplsabilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, 2e

» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v ugetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu
§ ucetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piledpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupil jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho organu Spolfeénosti za uéetni zgvérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s geskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovaia
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplscobené podvodem nebo chybou.

PH sestavovani uCetni zavérky je statutarni organ Spolec¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze v uéetni
zaverce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitétho trvani a pouziti pfedpokiadu
nepletritého trvani pfi sestaveni a¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadQ, kdy statutarni
organ planuje zrudeni Fondu nebo ukenéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realncu
moznost, neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
véech pfipadech v Ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materialni), pokud Ize redin& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladg pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

= |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti U¢etni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
{materialni) nespravnost, k niz do&lo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko



neodhaleni vyznamne (materialni} nespravnosti zplsobené chybou, protoZe
sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody, faldovani, umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti reievantnim pro audit
vtakovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikali abychom mohli vyjadrit nazor na uginnost jejiho
vnitfniho kontroiniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ugetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved|
v pfiloze v icetni zavérce Fondu.

¢  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokiadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni
zaverky statutarnim organem Spolednosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Na3e zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrZité trvat
vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicména
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Ucetni zavérky, veetné prilohy,
adale to, zda uféetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazenl.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji$t&nich, ktera jsme
v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakizku

Ing. Veronika Strolend je statutarnim auditorem odpovédnym za audit aéetni zavérky
fondu Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investiéni
spolecnost, a.s. k 31. prosinci 2017, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava
nezavisleho auditora.

V Praze, dne 25. dubna 2018

Illg. VEINQINiKa 2lrgiena
N e AU A T £ AL, D1 Partner
Evidenéni ¢islo 71 Evidenéni dislo 2185






