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Realitnf fond KB 

Vyrocn f zprava za rok 2017 

Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s. predklada Vyrocni 

zpravu fondu kvalifikovanych investoru Realitni fond KB, uzavreny 

podilovy fond, Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s. 

k 31 .12.2017. Vyrocni zprava obsahuje vsechny povinne udaje stanovene 

vyhlaskou c. 244/2013 Sb. a §234 zakona c. 240/2013 Sb., o investicnich 

spolecnostech a investicnich fondech. 



• Udaje o cinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v 
ucetnim obdobi 

Obhospodai'ovatelem fondu kvalifikovanych investoru Realitnf fond KB, uzavi'eny podflovy fond , 
Amundi Czech Republic, investicnf spolecnost, a.s. (dale ,,Fond") je Amundi Czech Republic, 
investicnf spolecnost, a.s. (dale ,,Amundi CR" nebo ,,Spolecnost"). Amundi CR pusobf jako hlavnf 
manazer a spravce. 

• lnformace O depozitari fondu 

Depozitai'em Fondu byla po cele rozhodne obdobf Komercnf banka, a.s., se sf diem v Praze 1, Na 
Pi'fkope 33, c. p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnfm rejsti'fku vedenem Mestskym soudem v 
Praze, oddfl B, vlozka 1360, IC 45317054. 

• lnformace o osobe, ktera byla depozitarem poverena uschovou 
nebo opatrovanim majetku fondu, pokud je u teto osoby ulozeno 
vice nez 1 °/o hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani 

Custodianem Fondu byla po cele rozhodne obdobf Komercnf banka, a.s., se sfdlem v Praze 1, Na 
Pi'fkope 33, c. p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnfm rejsti'fku vedenem Mestskym soudem v 
Praze, oddfl B, vlozka 1360, IC 45317054. 

• Udaje o podstatnych zmenach udaju uvedenych ve statutu 
investicniho fondu, ke kterym doslo V prubehu ucetniho obdobi 

K zadnym podstatnym zmenam ve statutu investicnfho fondu nedoslo. 

• Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych prijmech pracovniku 
nebo vedoucich osob, ktere mohou byt povazovany za odmeny, 
vyplacenych obhospodarovatelem investicniho fondu tem z jeho 
pracovniku nebo vedoucim osobam, jejichz cinnost ma 
podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu 

Tyto udaje jsou obsazeny v pi'floze ucetnf zaverky Spolecnosti za rok 2017. 

• Metody, ktere byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych 
s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodarovani fondu 
pod spravou Spolecnosti 

Principy, metody a techniky i'fzenf rizik pouzfvane Spolecnostf pi'i sprave portfolif fondu jsou 
postaveny na zaklade strategie i'fzenf rizik stanovene matei'skou spolecnostf Amundi a jednotne 
implementovane v ramci cele skupiny. V ramci teto strategie jsou schvaleny zakladnf principy i'fzenf 
jednotlivych rizik, metody jejich sledovanf a mei'enf, jakoz i nastroje na jejich omezovan f a cflovanf. 
System zahrnuje veskere typy rizik spojene s investicnfm procesem. 



• Udaje o soudnich nebo rozhodcich sporech, ktere se tykaji 
majetku nebo naroku podilniku podiloveho fondu, jestlize 
hodnota predmetu sporu prevysuje 5°/o hodnoty majetku 
podiloveho fondu v rozhodnem obdobi 

Zadne vyse uvedene soudnf ani rozhodcf spory nebyly v rozhodnem obdobf vedeny. 

• ldentifikacni udaje kazde osoby opravnene poskytnout investicni 
sluzby, ktera vykonavala cinnosti hlavniho podpurce ve vztahu 
k majetku fondu kvalifikovanych investoru v rozhodnem obdobi, 
a udaj O dobe, po kterou tuto cinnosti vykonava 

V rozhodnem obdobf zadna osoba nevykonavala cinnosti hlavnfho podpurce ve vztahu k majetku 

fondu kvalifikovanych investoru. 

• lnformace tykajici se Obchodu zajist'ujicich financovani (SFT -
Securities Financing Transactions) a Swapu veskerych vynosu, 
pozadovane die Narizeni Evropskeho Parlamentu a Rady (EU) 
201512365, cl. 13 

V ucetnfm obdobf nedoslo k zadnym operacfm se SFT a swapy veskerych vynosu. 



• Realitni fond KB 

• 1SIN:CZ0008474616 

• lnvesticnf spolecnost: Amundi Czech Republic, investicnf spolecnost, a.s. 

• Depozitar: Komercnf banka, a.s. 

• Uplata za obhospodarovanf: 0,90% 

• Uplata depozitari: 0,02% 

• Pocet emitovanych podflovych listu (k datu 31. 12. 2017): 1 845 322 646 

• Aktiva, vlastnf kapital fondu a vlastnf kapital pripadajfcf na jeden podflovy list za 

poslednf tri uplynula obdobf: 

fv"Kc 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 

Aktiva 2 208 100 934 2 047 307 185 1881310055 

VK 2 169 282 202 2 001 686 964 1 856 650 657 

VK/PL 1, 1756 1,0847 1,0061 

Hodnota vlastnfho kapitalu pripadajfciho na jeden podflovy list je die platneho statutu 
vyhlasovana jednou rocne vzdy k poslednimu dni v roce. 

I 



• Realitni fond KB 
• Komentar k vyvoji fondu za rok 2017 

Pocet nemovitosti v portfoliu: 3 

Daisi rekordnf rok pro trh kancelarskych nemovitostf v Praze 

Mira neobsazenosti u kancelarskych prostor v Praze poklesla na 7,5 % 

Prumerne najemne u nejlepsich kancelarskych prostor v Praze se zvysilo od konce roku 2016 o 10 % 

Zmena kurzu za rok 2017: +8,4 % 

Zmena kurzu od zalozenf fondu (5/2015): +17,6 % 

Trh kancelarskych nemovitosti ma za sebou rekordni rok. V prubehu lonskeho roku bylo v Praze pronajato 

534 tisic m2 kancelarskych prostor, coz predstavovalo mezirocni narust o 29 % a navy rekordni vysledek na 

prazskem trhu. Vice jak polovina prostor byla nave pronajata, coz jen potvrzuje velmi dobrou kondici ceske 

ekonomiky. Prazsky trh aktualne nabizi celkem 3,34 milionu m2 modernich kancelarskych prostor a ve vystavbe 

je dalsi 308 700 m2 kancelari s 208 900 m2 planovanymi k dokonceni v race 2018. Vice jak 42 % z ploch ve 

vystavbe jiz bylo pronajato. Mira neobsazenosti se vlivem silne poptavky snizila na 7,5 %, coz predstavovalo 

pokies o 3,1 % oproti konci roku 2016. Nejlepsi situace z hlediska obsazenosti prostor byla na Praze 8 (mira 

neobsazenosti 5,2 %), Praze 2 (5,3 %) a Praze 4 (5,6 %). Klesajici neobsazenost je jeden z podnetu k rustu 

najmu. Behem roku 2017 narostly najmy napric trhem. V centru mesta se prumerne najemne pohybovalo 

v rozmezi 20 az 21 EUR/m2/mesic, v sirsim centru (Pankrac, Smichov, Karlin) 13 az 16,50 EUR/m2/mesic. 

lnformace o sprave nemovitosti v portfoliu v roce 2017 

Kancelarska budova Square na Budejovicke ma 14 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi, ktere tvori 

17 507 m2 pronajate plochy, krome toho nabizi 235 parkovacich mist. Budova je postavena primo nad stanici 

metra Budejovicka (trasa C) a poskytuje vybornou dostupnost jak verejnou, tak i soukromou dopravou. Od konce 

prvniho ctvrtleti roku 2016 se nam podarilo uzavrit sedm novych najemnich smluv s celkovou vymerou 4 246 m2 

a u dalsich 2 034 m2 doslo k prodlouzeni najmu. To predstavuje 36 % z celkoveho poctu maloobchodnich 

a kancelarskych prostor v budove. Obsazenost tak dosahla 100 % a tento stav by mel trvat minimalne do poloviny 

roku 2019. 

City Point je kancelarska budova na Praze 4, ktera nabizi svym najemcum vice nez 8 500 m2 pronajate plochy 

a 109 parkovacich mist. Budova se nachazi v blizkosti stanice metra Pankrac (linka C) a dalnice 01 a poskytuje 

tak vynikajici dostupnost verejnou i soukromou dopravu. Sousedni nakupni centrum Arkady Pankrac nabizi 

sirokou skalu obchodu, restauraci, vybaveni a sluzeb. Budova je posledni dva roky pine obsazena. Pine 

obsazenosti jsme dosahli drive, nez s cim kalkuloval puvodni obchodni plan . 

Od akvizice budovy v ulici Parizska 3 - budova LVMH nedoslo k zadnym zmenam v najemni smlouve. Jedinym 

najemcem budovy zustava Louis Vuitton. Prijmy z najemneho se v roce 2017 zvysili o 2 % na 44 mil. Kc. 

K narustu pfijmu doslo diky indexaci najmu. Provozni naklady v roce 2017 dosahly 605 tisic Kc. Naklady na 

bezny provoz (elektfina, topeni atd.) byly napfimo hrazene najemcem. 



• Realitni fond KB 
• ldentifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu 

Nazev cenneho papfru Trfnf cena celkem Podfl na aktivech (v Kc) 

Poskytnuty uver - Nemovitostni spolecnost Olbrachtova 9, s.r.o. 629 536 375 28,51% 

Poskytnuty uver - Nemovitostni spolecnost Parizska, s.r.o. 617 965 953 27,99% 

Poskytnuty uver - Nemovitostni spolecnost City Point, s.r.o. 208 545 385 9,44% 

Majetkova ucast - Nemovitostni spolecnost Parizska, s.r.o. 265 269 987 12,01 % 

Majetkova ucast - Nemovitostni spolecnost Olbrachtova 9, s. r.o. 248 420 855 11,25% 

Majetkova ucast - Nemovitostni spolecnost City Point, s.r.o. 125 339 351 5,68% 

B-Ucty v bankach 93 706131 4,24% 



Oznacenl 

3. 
a) 

4. 
8. 

b) 

11. 

4. 

12. 
14. 

14. 
15. 

Realitni fond KB, uzavreny podilovy fond 
Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s. 

Text 

AKTIVA 

Pohledavky za bankami a druzstevnlmi zaloznami 

splatne na pozadanl 

Pohledavky za nebankovnlmi subjekty 

Ucasti s rozhodujldm vlivem 

v ostatnlch subjektech 

Ostatnl aktiva 

Aktiva celkem 

PASIVA 

Ostatnl pasiva 

Kapitalove fondy 

Ocer'\ovad rozdlly 

z majetku a zavazku 

z prepoctu ucastf 

Rozvaha 
k 31.12.2017 
(v tisldch Kc) 

Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozlch obdobi 

Zisk nebo ztrata za ucetnl obdobl 
Vlastnf kapital celkem 

Pasiva celkem 

Bod 

15. 

5. 
6. 
15. 
7. 

8. 
9. 

31.12.2017 31.12.2016 

93 706 92 762 
93 706 92 762 

1 456 047 1484 484 
639 030 468 099 
639 030 468 099 

19 318 1963 
2 208 101 2 047 308 

38 819 45 621 
1845 323 1 845 323 

235 624 92 484 
276 19 550 

235 348 72 934 
63 880 11328 
24 455 52 552 

2 169 282 2 001 687 
2 208101 2 047 308 



Oznaceni 

4 . 

8. 

12. 

Realitni fond KB, uzavreny podilovy fond 
Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s. 

Text 
Podrozvahova aktiva 
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 
s menovymi nastroji 

Hodnoty predane k obhospodarovani 

Podrozvahova pasiva 
Zavazky z pevnych termfnovych operacl 
s menovymi nastroj i 

Podrozvahove polozky 
k 31.12.2017 
(v tisfcich Kc} 

Bod 

15. 

20. 

15. 

31.12.2017 31.12.2016 

1067187 1091 361 
1067 187 1091 361 
2169 282 2 001 687 

1 031816 1097 012 
1 031816 1097 012 



Oznaceni 
1. 

2. 

5. 

6. 

19. 
23. 
24. 

Realitnr fond KB, uzavreny podrlovy fond 
Amundi Czech Republic, investicn1 spolecnost, a.s. 

Text 
Vynosy z uroku a podobne vynosy 

z toho: uroky z poskytnutych uveru 

Naklady na uroky a podobne naklady 

Naklady na poplatky a provize 

Zisk nebo ztrata z finantnich operacf 

Vykaz zisku a ztraty 
za rok koncici 31.12.2017 

(v t isicich Kc) 

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bezne cinnosti pi'ed zdanenim 
Dail z prijmu 

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdaneni 

Bod 
11. 

11. 

12. 

13. 

14. 

2017 2016 
70 958 72 587 

70 958 72 587 

1882 2118 
32 885 15152 

-10 449 1 
25 742 55 318 
1287 2 766 

24455 52 552 



Realitni fond KB, uzavreny podilovy fond 
Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s. 

Priloha k ucetni zaverce ke dni 31.12. 2017 
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1. POPIS FONDU 

1.1. Zalozeni a charakteristika Fondu 

Reali tni fond KB, uzavi'eny podflovy fond, Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s. (,,Fond") 
byl zi'izen Amundi Czech Republic, investicnf spolecnost, a.s. (,,Spo lecnost") se sf diem Praha I, Dlouha 34 
jako uzavreny podilovy fond, ktery nenf samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Spolecnosti. 
Spolecnost je od 3 1. 12. 2009 soucasti skupiny Amundi (sidlem 90 Boulevard Pasteur, 750 15 Pai'iz, 
Francouzska repub lika). 

Od 1. li stopadu 20 17 doslo vsouladu scj.: 20 17/146379/CNB/570 CNB a zmenou nazvu ,,Jnvesticni 
kap italova spolecnost, a.s.", na ,,Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s." ke zmene nazvu 
investicniho fondu Realitni fond KB, uzavi'eny podflovy fond Amundi Czech Republic, investicni 
spolecnost, a.s.". 

Fond j e vytvoi'en jako uzavi'eny podi lovy fond na dobu urcitou, a to na 9 let. 

Fond podleha regulacnim pozadavkt'.'1m zakona c.240/20 13 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich 
fondech (dalejen ,,Zakon" nebo ,,ZISIF"), ktery je platny a ucinny od 19.8.2013. Ve smyslu Zakonaje 
Fond fondem kvali fikovanych investoru. 

Spolecnost je investicni spolecnosti ve smyslu platnych zakonu a vystupuje jako pravnicka osoba, ktera 
shromazd'uje penezni prosti'edky pravnickych a fyzickych osob za ucelem jejich pouziti na ucasti na 
podnikani (kolektivni investovani). Pocet vydavanych podilovych listu neni omezen. Spolecnost si vsak 
vyhrazuje pravo vydavani podilovych listu docasne pozastavit nejdele na 3 mesice v souladu se Zakonem. 
Podflove listy Fondu jsou nabizeny pouze v Ceske republice. 

Fond je spravovan Spolecnosti, ktera je die Zakona zodpovedna za obhospodafovani majetku ve Fondu. 
Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim. 

Fond se zamei'uje na investice na trhu nemovitosti, a to prosti'ednictvim ziskani podflu (obvykle v rozsahu 
umoznuj icim jej ich ovladan[) ve spolecnostech, V jej ichz majetku se nemovitost nachazi ( dale jen Realitni 
spolecnost). Statut Fondu dale obsahuje informace o investicn ich ci lech a strategiich. 

Limity Fondu jsou dodrfovany na zaklade Zakona, pi'ipadne jsou v souladu se Zakonem upraveny ve statutu 
Fondu. 

Depozitai'em Fondu je na zaklade uzavi'ene smlouvy Komercni banka, a.s. 

Fond neni soucasti zadneho konsol idacniho celku. 

Fond nema zadne zamestnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou cinnostf Fondu provadi 
dodavatelskym zpusobem Spolecnost. 

1.2. Statut Fondu, odmena za obhospodarovani a odmena depoz itari 

Zakladnim dokumentem Fonduje statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi podflniky Fondu 
a Spolecnosti. Penezni prosti'edky ve Fondujsou shromazd'ovany vydavanim podflovych listu Fondu. Takto 
ziskane prosti'edky jsou obhospodafovany Spolecnosti. 

Uplata Spolecnosti se stanovi kombinaci: 
uplaty za obhospodafovani majetku Fondu, ktera cini maximalne 0,9 % z prumerne hodnoty 
fondoveho kapitalu a je hrazena Spolecnosti ctvrtletne z majetku Fondu. Konkretnf vyse uplaty je 
pi'edem vyhlasovana V Ceniku, 
jednorazoveho poplatku ve vysi 1,0% z hodnoty jednotlive nabyvane nemovitosti do majetku Real itn i 
spolecnosti a jednorazoveho poplatku ve vysi 0,5% pl'i prodej i podflu v Realitni spolecnosti. Tato cast 
odmeny je splatna jednorazove pi'i koupi ci prodej i nemovitostf (pod flu v Realitni spolecnosti), 
podflu ze zhodnoceni fondoveho kapitalu. 

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu je splatna ctvrtletne. 

Realitni fond KB, uzavi'eny podflovy fond, Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s. 2 
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Vyse uplaty depozitari je stanovena z celkove hodnoty Fondoveho kapitalu pred vykonnostnf odmenou a 
cinf nejvyse 0,02 %. Odmena je v souladu se Statutem stanovovana vzdy za uplynule kalendarn[ ctvrtletf. 
Veskere dalsf naklady souvisejfcf s obhospodafovanfm Fondu, ktere nejsou vyjmenovane ve statutu Fondu, 
j sou zahrnuty v uplate za obhospodafovanf. 

1.3. Predstavenstvo a dozorci rada Spolecnosti 

Predstavenstvo 

Dozorci rada 

Funkce 

predseda 
mistopredseda 
m fstopredseda 

predseda 
clen 
clen 

Jmeno 

Franck du Plessix 
Ing. Pavel Hoffman 
Tony du Prez 

Fathi Jerfel 
Christophe Lemarie 
Yann Robin Dumontheil 

V prubehu ucetnfho obdobf nedoslo k zmenam ve slozenf predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti. 

Realitnf fond KB, uzavreny podflovy fond, Amundi Czech Republic, investicnf spolecnost, a.s. 3 
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2. ZA.KLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOV A.Ni UCETNi ZA VERKY 

Zakladni ucetni pravidla pouzita pi'i sestavovani teto ucetni zaverky jsou uvedena nize. 

2.1. ucetni principy 

Ucetnf zaverka byla sestavena na zaklade ucetnictvf Fondu vedeneho v souladu se zakonem C. 563/ 1991 
Sb., o ucetnictvf v platnem znenf av souladu av rozsahu stanovenem Vyhlaskou Ministerstva financf CR 
501/2002 Sb., kterou se stanovf usporadani a obsahove vymezenf polozek ucetni zaverky a rozsah udajt'1 ke 
zvei'ejnenf pro banky a nektere financni instituce, a Ceskymi ucetnfmi standardy pro financni instituce, 
kterymi se stanovf zakladni postupy uctovanf. 

Fondje povinen dodrzovat regulacnf pozadavky Zakona. 

Dcetnr zaverka respektuje obecne ucetni zasady, predevsim zasadu uctovanr ve vecne a casove souvislosti, 
zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti ucetnf jednotky pokracovat ve svych aktivitach. 

Dcetnr zaverka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztraty a prflohu k ucetnr zaverce. 

Sestaveni (1cetnf zaverky vyfaduje, aby vedenf Spolecnosti provadelo odhady, ktere maji vliv na 
vykazovane hodnoty aktiv a pasiv i podminenych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zaverky a nakladu a 
vynosu v pi'islusnem ucetnim obdobf. Tyto odhady jsou zalozeny na informacfch dostupnych k datu 
sestaveni ucetni zaverky a mohou se od skutecnych vysledku li sit. 

Dcetni zaverka je sestavena na zaklacte soucasnych nejlepsich odhadu s vyuzitim vsech pi'islusnych a 
dostupnych informaci k datu sestaven i ucetni zaverky. 

Tato ucetni zaverka je nekonsol idovana. 

Fond vykazuje financni udaje v ceskych korunach (Kc) s pl'esnosti na tisfce Kc, pokud nenf uvedeno jinak. 

2.2. Okamzik uskutecneni ucetniho pripadu 

Fond uctuje o prodeji a nakupu cennych papfru v okamziku uzavi'enf smlouvy (tzv. trade date) v pi'ipade, 
ze doba mezi uzavi'enim smlouvy a vypoi'adan [m nenf delsi nez doba obvykla. 

Za okamzik uskutecneni ucetniho pi'ipadu se V prfpade smluv O derivatech povazuje: 

a) okamzik, kdy byla uzavi'ena pi'islusna smlouva, 
b) okamzik, kdy doslo k plneni na zaklade pi'islusne smlouvy. 

Dale je okamzikem uskutecneni ucetniho pi'ipadu zejmena den vyplaty nebo pi'evzeti obeziva, den nakupu 
nebo prodeje valut, deviz, den provedeni platby, den, ve kterem dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi, 
popi'. prav k cizfm vecem, ke vzniku pohledavky a zavazku, jej ich zmene nebo zaniku, k pohybu majetku 
uvniti' ucetni jednotky a k dalsim skutecnostem, ktere jsou pi'edmetem ucetnictvi a ktere nastaly, 
popi'ipade o nichz jsou k dispozici potrebne doklady tyto skutecnosti dokumentujici, nebo ktere vyplyvaji 
z vn itrnich podmfnek ucetni jednotky anebo ze zvlastnich pi'edpisu. 

2.3. Zachyceni operaci v cizich menach 

Aktiva a pasiva V cizi mene j sou vykazana V ucetni zaverce V Kc s pouzitim smenneho kurzu Ceske narodni 
banky platneho k datu sestaveni ucetni zaverky. Vy nosy a naklady V cizich menach jsou V ucetnim systemu 
Fondu zachyceny V Kc a V ucetni zaverce jsou tedy vykazany pi'epoctene smennym kurzem platnym k datu 
transakce. Reali zovane a nerealizovane kursove zisky ci ztraty jsou vykazany V polozce Zisk nebo =trata = 
.financnich operaci. 

Realitni fond KB, uzavi'eny podilovy fond, Amundi Czech Republ ic, investicni spolecnost, a.s. 4 
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2.4. Majetkove ucasti v nemovitostnich spolecnostech 

Pri prvotnim zachycenf jsou ucasti v Realitn f spolecnosti zachyceny v porizovaci hodnote, ktera zahrnuje 
cenu poi'izenf as poi'fzenfm souvisejfci naklady. Nasledne jsou ucasti v Realitnich spolecnostech vykazany 
V rea!ne hodnote. 

Pri stanoveni realne hodnoty majetkove ucasti V Realitnf spolecnosti se postupuje tzv. metodou ciste realne 
hodnoty aktiv (NAV), tj. k realne hodnote nemovitosti V majetku Real itnf spolecnosti se pricitaj f a odecftaj f 
realne hodnoty ostatnich aktiv a pas iv teto spolecnosti, ktere jsou zauctovany k datu ocenenL 

Majetkove ucasti V Realitnfch spolecnostech jsou vykazany V realne hodnote V polozce rozvahy ,,lJcasti 
s ro=hod0icim vlivem ". 

Preceneni ucasti V Realitnich spolecnostech vcetne pi'epoctu cizfch men je vykazano V pasivech Fondu 
V polozce ,,Ocenovaci ro=dily = pfepoclu i1casti" ve vysi snfzene O pi'islusnou hodnotu odlozene dane. 

V pi'fpade trvaleho snizenf hodnoty ucastf V Real itnfch spolecnostechje snfzenf vcetne prepoctu cizfch men 
vykaz{mo ve vykazu zisku a ztraty Fondu v polozce ,,Zisk nebo =trata =financnich operaci". 

2.5. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 

Pri prvotnfm zauctovanf j sou poskytnute uvery zauctovany V nominalnf hodnote. Nasledne jsou poskytnute 
uvery vykazany V realne hodnote. Pi'eceneni na realnou hodnotu je vykazano V pasivech Fondu V polozce 
,,Ocefzovacf ro=dily = majetku a =ava=kz°i" ve vysi snfzene o pi'islusnou hodnotu odlozene dane. Souvisejici 
kursove rozdf)y 2 pfecenenf jSOU vykazany V po)ozce ,,Zisk nebo =trata =flnancnfch operacf'. 

c asove rozl isen r urokl'.'1 vztahuj rci se k poskytnutym uverum je zahrnuto do celkovych zustatku tech to aktiv. 
Urokove vynosy z poskytnutych uverujsou vykazany V polozce ,,Vynosy z uroku a podobne vynosy". 

2.6. Ostatni pohledavky a zavazky 

Fond uctuj e o pohledavkach vzniklych pi'i obchodovanf s cennymi papiry a o ostatnfch provoznich 
pohledavkach V nominalnf hodnote. 

Die zasady opatrnosti jsou vytvareny opravne polozky ve vysi I 00 % k neuhrazenym pohledavkam po 
splatnosti z titulu nevyplaceneho naroku na vyplatu z cennych papiru. Instrument opravnych polozek nebyl 
V roce 20 16, resp. 2015 V UCetnictvi fondu pouzit. 

Fond uctuj e o zavazcfch vzniklych pri obchodovanf s cennymi papfry a o provoznfch zavazcich v nominalnf 
hodnote. 

2.7. Danz prfjmu 

Dan z pi'fjmu je pocftana V souladu s ustanovenfmi pi'fsl usneho zakona Ceske republiky na zaklade zisku 
vykazaneho ve vykazu zisku a ztraty sestaveneho podle ceskych ucetnfch standardu. Podle platnych 
dai'\ovych pi'edpisu cini sazba dane z pi'fjmu pravnickych osob platna pro rok 20 I 7, resp.2016 pro podflove 
fondy 5 %. 

Odlozena dan se vypocte ze vsech pi'echodnych rozdilu mezi zustatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku V 

rozvaze ajejich dai'\ovou hodnotou s pouzitfm uplne zavazkove metody. Odlozena danova pohledavkaje 
zachycena ve vysi, kterou bude pravdepodobne mozno realizovat proti ocekavanym zdani telnym ziskum 
v budoucnosti. 

2.8. Financni de1·ivaty 

Fond V ramci sve cinnosti vstupuje do kontraktu s financnimi derivaty. Mezi financni derivaty uzivane 
Fondem pati'i menove swapy. Fond pouzfva financni derivaty k ekonomickemu zajisteni menoveho rizika, 
kteremu je vystaven v dusledku operaci na financnfch trzich as ohledem na slozenf jeho portfolia. 

Financnf derivaty jsou prvotne zachyceny V rozvaze V cene poi'fzenf a nasledne jsou pi'ecenovany na realnou 
hodnotu. Nominalnf hodnoty financnfch derivatujsou zachyceny v podrozvaze. Realna hodnotaje ziskana 
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na zaklade k6tovanych trznich cen a modelu diskontovanych peneznich toku. Vsechny financni derivaty 
jsou vykazovany jako aktiva v polozce ,,Ostatnf aktiva" v pripade kladne realne hodnoty a jako pasiva v 
polozce ,,Ostalnf pasiva " V pi'ipade zaporne realne hodnoty. 

Spolecnost uctuje o vsech derivatech jako o derivatech k obchodovani. Zmeny realnych hodnot techto 
derivatu jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Zisk nebo =trata =financnich operaci". 

2.9. Vlastni kapital Fondu 

Prodejni cena podiloveho listu je vypocitavana jako podil vlastniho kapitalu Fondu a poctu vydanych 
podilovych listu k danemu dni. 

2.10. Emisni azio 

Emisni azio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou vsech podilovych listu ajejich aktualnf hodnotou 
ke dni jejich vydani nebo odkupu. 

2.11. Vynosove a nakladove uroky 

Vynosove a nakladove uroky j sou vykazovany na akrualnim principu. 

2.1 2. Naklady na poplatky a provize 

Jednorazove poplatky s vyj imkou tech, ktere jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papiru, jsou uctovany 
pi'imo do nakladu. 

2. I 3. Regulatorni pozadavky 

Investicni spolecnosti aj imi obhospodarovane podilove Fondy podlehaji regulaci a dohledu ze strany Ceske 
narodni banky - sekce pro dohled nad kapit:ilovym trhem. Depozit:ir - Komercni banka, a.s. dohlfzi 
v souladu se Z:ikonem (ZISIF) na to, zda cinnost Fondu probiha v souladu s timto Zakonem a statutem 
Fondu. 

2.14. Nasledne udalosti 

Dopad udalosti, ktere nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni t'1cetni zaverky, je zachycen 
V UCetnich vykazech V pi'fpade, ze tyto udalosti poskytuj f doplnuj [cf dukazy O podminkach, ktere existova(y 
k rozvahovemu dni. 

V pfipade, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetnf zaverky doslo k vyznamnym udalostem 
zohlednujicim podminky, ktere nastaly po rozvahovem dni, jsou dusledky techto udalosti popsany 
V pi'floze, ale nejSOU zauctovany V UCetnfch vykazech. 

2.15. Zmena ucetnich metod a postupu 

V prubehu roku nedoslo k zadnym zmenam ucetnich metod ani nebyly provedene z:idne opravy 
vyznamnych chyb minulych obdobi. 
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3. RIZENi RIZIK 

3.1. Pristupy k rizeni rizik 

Investicni politika zakotvena ve statutech jednotlivych fondu spravovanych Spolecnostf, ktera je dale 
rozpracovana v investicni strategii Fondu, stanovuje Spolecnosti ruzne investicnf priority pro investovani 
ve Fondu. Celkove investicni prosti'edi fondu je pak vymezeno v souboru internfch pravidel a vazeb, jez 
pi'edstavuj f tzv. risk proces Fondu a jez je autorizovan pi'fslusnymi organy na urovni Spolecnosti ci 
nadi'izeneho utvaru i'izenf rizik AMUNDI Group. Vzhledem k typu fondu je pi'fstup k i'fzeni rizik vymezen 
zejmena stanovenym serie pravidel, jez vymezujf zakladnf principy investovanf, omezuj fci podmfnky, 
pi'istup k menovemu riziku. Yyhodnocovani a kontroly jsou provadeny zejmena special izovanym utvarem 
AMUNDI zamei'enym na tento typ investic a dale monitorovana a vyhodnocovana oddelenfm risk 
managementu Spolecnosti. 

Investicnf strategie stanovi la Fondu zamei'enf na investice do nemovitostnich spolecnosti se zi'etelem na 
lokalizaci pi'edmetne budovy, t'.1zitnou hodnotu, aktualni obsazenost a ocekavany vyvoj segmentu trhu 
v budoucnosti. 

3.2. Kreditni riziko 

Vzhledem k typu investic a minimalnf ocekavane expozici do kreditnich instrumentu j inych nez 
souvisejicich s realitnfmi investicemi, neni kreditni riziko nijak specificky monitorovano a i'izeno. 
Pozornost na kreditni kval itu je tam zamei'ena zej mena na vyber vhodnych protistran pi'i uzavfrani transakci 
na financnim trhu 

3.3. Riziko likvidity 

S ohledem na typ investic lze ocekavat nfzkou likviditu aktiv Fondu. Riziko naporu na likviditu Fondu je 
omezeno s ohledem na typ fondu a podminky omezenych odkupu,jezjsoujednoznacne vymezeny statutem 
Fondu. Nicmene moznosti zlikvidnenf aktiv a jejich podminky jsou prubefoe monitorovany 
a V pi'fpade zmenene situace je Spolecnost pi'ipravena prijmout opati'enf. 

3.4. Urokove riz iko 

S ohledem na typ a povahu investic nenf urokove riziko obecne monitorovano. Zvlastnf pozornostje prave 
s ohledem na zakladni typ aktiv, kterym jsou podi'fzene t'.1very poskytovane real itnim spolecnostem, 
venovana urovni urokovych sazeb v tomto segmentu trhu a jejimu vyvoji. 

3.5. Menove riziko 

Hlavni menove riziko Fondu pi'edstavuje skutecnost, ze nakupovana aktiva jsou ze znacne casti 
denominovana V euru. Yelka pozornostje tak venovana sledovani menove pozice a celkove menove riziko 
je zpravidla zajist'ovano za pouziti odpovidajicich financnich instrumentu. 

3.6. Operacni a pravni rizika 

Rizika operacni a pravni jsou nastavena podle jednotne poli tiky Spolecnosti . 
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI 

Bezne ucty jsou splatne na pozadani. Fond uklada penezni prost1·edky na term[novane vklady u bank 
v pripade, kdy nejsou vyuzity pro operace s cennymi papiry. 

31.12.2017 31.12.2016 
Bezne ucty u bank 93 706 92 762 
Pohledavky za bankami celkem 93 706 92 762 

5. POHLEDA VKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY 

6. 

Pohledavky za nebankovn[mi subjekty predstavuj[ uvery vcetne nabehlych uroki'.t poskytnute Realitn[m 
spolecnostem, ktere jsou ovladane Fondem. Vsechny poskytnute uvery jsou splatne na pozadan[, nicmene 
realna hodnota se pocfta die ocekavane splatnosti. 

31.12.2017 31.12.2016 
Urokova Mena Nabehla Realna Nabehla Realna 

Seolecnost - dluznik sazba hodnota hodnota hodnota hodnota 
Nemovitostni City Point, s.r.o. 5% EUR 217 170 208 545 216 666 2 19 224 
Nemovitostn[ spolecnost 
Olbrachtova 9, s.r.o. 5% EUR 655 281 629 536 662 8 14 661 479 
Nemovitostn[ Pai'izska, s.r.o. 5% CZK 630 766 6 17 966 573 302 603 781 
Celkem I 503 217 1456047 I 452 782 1484484 

Realna hodnota pohledavek za nebankovnimi subjekty zahrnuje nabehly urok z techto uvert1. 

UCASTI S ROZHODUJiCiM VLIVEM 

Fond vlastni l k 3 1.12.2017 pod[ly ve ti'ech Realitnich spolecnostech. Vsechny pusobi v Ceske republ ice. 

Nazcv Sidlo Vlastnic- Datum Zaki. Ostatni Zisk/ Cclkcm 
spolccnosti ky podil V akvizicc kapital slozky Ztrata za 

O/o zapsany v vlastniho ucctni 
OR kaeitalu* obdobi* 

Ncmovitostni Dlouha 7 13/34, 100% 19.8.20 15 200 75 0 17 12 63 1 87 848 
Cit:)'. Point, s.r.o. 110 00 Praha I 
Ncmovitostni Dlouha 7 13/34, 100% 15.6.2015 520 153 120 - 13 41 7 140 223 
spolccnost 110 00 Praha I 
Olbrachtova 9, 
s.r.o. 
Ncmovitostni Dlouha 7 13/34, 100 % 19.8.2015 220 131 851 -19 219 112 852 
Parizsk:i, s.r.o. 110 00 Praha I 

* udaje na zaklade neauditovaych ucetnich zaverek k 3 1.1 2.20 17 

K31.12.2016: 

Nazcv Sidlo Vlastnic- Datum Zaki. Ostatni Zisk/ Cclkcm 
spolecnosti ky podil V akvizicc kapital slozky Ztrata za 

% zapsany v vlastniho ucetni 
OR kaeitalu obdobi 

Ncmovitostni Dlouha 7 13/34, 100% 19.8.2015 200 50 825 8 286 59 311 
Ci!}'. Point, s.r.o. 110 00 Praha I 
Ncmovitostni Dlouha 713/34, 100% 15.6.2015 520 166 586 -57 090 11 0016 
spolccnost I IQ 00 Praha I 
Olbrachtova 9, 
s.r.o. 
Nemovitostni Dlouha 7 13/34, 100 % 19.8.2015 220 13 1 552 -26 105 105 667 
Parizsk:i s.r.o. 110 00 Praha I 

1-llasovaci prava v % odpovidaji vlastnickych pod[lum. 
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Trzni hodnota ucasti 

k 3 1.1 2.20 17 
Nazev spolecnosti Nemovitostni Nemovitostni 

City Point, s.r.o. spolecnost 
Olbrachtova 9, s.r.o. 

Vklady do vlastniho 54 220 162 4 10 
kapitalu 
Prime porizovaci 4 271 14 134 
naklady 
Trvale snizeni 0 0 
hodnoty 
Zmena trzniho 66 848 71 877 
oceneni 
Trzni hodnota 125 339 248 421 
k 31.12.2017 

k 3 1.12.2016 
Nazev spolecnosti N emov i tostn i Nemovitostni 

City Point, s.r.o. spolecnost 
Olbrachtova 9, s.r.o. 

Vklady do vlastniho 54 220 162 410 
kapitalu 
Prime porizovaci 4 27 1 14 134 
naklady 
Trvale snizeni 0 0 
hodnoty 
Zmena trzniho 26 009 49 812 
oceneni 
Trzni hodnota 84 500 226 356 
k 31.12.2016 

7. OSTATNi AKTIVA 

Kladna hodnota realnych derivatu 
Dai\ z prijmu - pohledavka 
Ostatni aktiva celkem 

8. OSTATNi PASIVA 

Ostatni pasiva: 

Dai\ove zavazky - splatna dai\ 
Dai\ove zavazky - odlozena dai\ 
Dohadne ucty pasivni 
Poplatek za akviz ici v Realitnich spolecnostech - zavazek 
Ostatni zavazky 
Ostatni pasiva celkem 

Nemovitostni 
Pai'izska, s.r.o. 

145 020 

11 271 

0 

108 979 

265 270 

Nemovitostni 
Pai'izska, s.r.o. 

145 020 

11 27 1 

0 

952 

157 243 

31.12.2017 
18 923 

395 
19 3 18 

31.12.2017 
0 

12 371 
26 447 

0 
I 

38 819 

Celkem 

361 650 

29 676 

0 

247 704 

639 030 

Celkem 

361 650 

29 676 

0 

76 773 

468 099 

31.12.2016 
I 963 

0 
1 963 

31. 12. 2016 
2 468 
4 868 

21 984 
15 542 

759 
45 621 

Polozka ,,Dohadne ucty pasivni" zahrnuje pi'edevsim nevyfakturovane naklady za spravu Fondu. 
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9. KAPITALOVE FONDY 

Fond nema zakladni kapita l. Kapital podiloveho Fondu uctovany na ucet Kapitalove fondy se sklada 
z I 845 322 646 ks podflovych listujej ichzjmenovita hodnotaje I Kc. 

Zakladem pro stanoveni ceny podfloveho listu Fondu pro ucely vydavani podilovych listu Fondu 
a pro (1cely zpetneho prodej e podflovych listu Fonduje vlastni kapital Fondu. Cena podiloveho listu se tedy 
stanovtlj e na zaklade ceny jednoho podilu, a to jako nasobek jmenovite hodnoty podfloveho listu a ceny 
jednoho podflu. Rozdfl mezi nominalni hodnotou podfloveho listu a trznf cenouje emisni azio. Emisni azio 
je vykazovano samostatne. 

Hodnota podfloveho listu k poslednimu dni roku 2017 cinila 1, 1756 Kc (2016: 1,0847 Kc). 

Prehled zmen Kapitalovych fondu a em isnfho azia: 

Kapitalove fondy Emisni azio 
{v tis. Kc} {v tis. Kc} 

Ztistatek k 1. 1. 2016 0 0 
Yydane 20 16 I 845 323 0 
Odkoueene 20 16 0 0 
Ztistatek k 31. 12. 2016 I 845 323 0 
Vydane 2017 0 0 
Odkoueene 20 I 7 0 0 
Ztistatek k 31. 12. 2017 I 845 323 0 

Celkem 
{v tis. Kc} 

0 
I 845 323 

0 
I 845 323 

0 
0 

I 845 323 

Zisk Fondu za rok 20 17 ve vysi 24 455 tis. Kc bude v souladu se statutem Fondu preveden do nerozdeleneho 
zisku pfedchazejiciho obdobf. 

10. OCENOVACI ROZDILY 

Ocei\ovaci rozdfly z eoskytnutych uveru 
Oceifovaci rozdfly z ereeoctu ucasti 
Ztistatek k 31. 12. 2017 

Ocei\ovaci rozdfly zahrnujf i odlozenou dai\. 

11. CISTE UROKOVE VYNOSY 

Ciste vynosy z uroku zahrnuj i: 

Uroky z eoskytnutych uveru 
Vynosove uroky celkem 
Nakladove uroky 
Nakladove uroky celkem 
Ciste urokove vynosy celkem 

31.12.201 7 31.12.2016 
276 19 550 

235 348 72 934 
235 624 92 484 

2017 2016 
70 958 72 587 
70 958 72587 

I 882 2 11 8 
1882 2 118 

69 076 70 469 

Urokove vynosy i naklactove uroky jsou realizovany/vynalozene od subjektu ci za subjekty, ktere jsou 
rezidenty Ceske republ iky. 
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12. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE 

Poplatky a provize zahrnujf: 

Poplatek za obhospodafovanf fondu 
Poplatek depozitai'i 
Vykonnostnf odmena 
Ostatnf poplatky 
Poplatek za auditorske sluzby 
Naklady na poplatky a provize celkem 

2017 2016 
14 817 13 756 

498 462 
17 382 752 

6 0 
182 182 

32 885 15 152 

Spolecnost ma uzavi'enou ramcovou sm louvu o uhrade sluzeb s Komercnf bankou a. s. Smlouva upravuje 
poplatky za sl uzby depozitai'e a dale poplatky za ostatnf sluzby (zi'izeni a vedeni befoych uctu, tuzemsky a 
zahranicni platebnf styk a sluzby pi'imeho bankovnictvi). 

Poplatek za obhospodai'ovanf, hrazeny Fondem Spolecnosti, cinf v souladu se statutem Fondu maximalne 
0,9 % z prumerne rocni hodnoty fondoveho kapitalu. 

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitai'e, kterou vykonava Komercnf banka, a.s., platf Fond 
depozitai'i poplatek ve vysi maximalne 0,02 % z priimerne rocni hodnoty fondoveho kapital u. 

Naklady na poplatky a provize jsou vynalozene za sluzby od subjektu, ktere jsou rezidenty Ceske republiky. 

13. ZISK NEBO ZTRA.TA Z FINANCNICH OPERACi 

14. 

Zisk/ztrata z derivatovych operacf 
Zisk/ztrata z devizovych operaci 
Zisk/ztrata z financnich operaci celkem 

2017 
36 927 

-47 376 
-to 449 

2016 
3 386 

- 3 385 

Zisk nebo ztrata z devizovych operacf pi'edstavuje hodnotu realizovanych kurzovych rozdilu z devizovych 
UClu a zarovei\ i rozdf ly vznikle Z pfecenenf majetku a zavazku V zahranicnf mene pfecei\ovanych na 
realnou hodnotu. 

Zisk nebo ztrata z derivatovych operaci obsahuje zisky a ztraty pi'i vypoi'adanf pevnych termfnovych 
operacf s menovymi nastroji a zarovei\ i pi'ecenenf otevi'enych derivatii na realnou hodnotu. 

Zisky nebo ztraty z financnfch operacf pochazf z obchodu se subjekty, ktere jsou rezidenty Ceske republiky. 

DAN ZPRIJMU 

Dai\ splatna - dai\ova analyza: 

2017 2016 
Hospodai'sky vysledek pi'ed zdanenim 25 742 55 318 
Odecitatelne polozky 0 0 
Pi'icitatelne polozky 0 0 
Zohlednenf dai\ove ztraty minulych let 0 0 
Zaklad dane 25 742 55 3 18 
Dai\ (5%) ze zakladu <lane I 287 2 766 
Oprava dane minulych let 0 0 
Nakladr na splatnou dan z prfjmu celkem I 287 2 766 

V roce 2017 dosahl Fond dai\oveho zisku ve vysi 25 742 tis. Kc (2016: 55 3 18 tis. Kc). 
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Odlozena daii: 

Odlozeny daiiovy zavazek-pi'eceneni podflu na real. hodnotu 

Odlozeny daiiovy zavazek - pi'eceneni uveru na real. hodnotu 
Celkova odlozena daii 

31.12.2017 
12 356 

15 
12 371 

31. 12. 2016 
3 839 
1 029 
4 868 

Odlozeny daiiovy zavazek z pi'eceneni aktiv na realnou hodnotu je uctovany do v lastniho kapitalu Fondu. 

K 31. 12. 20 17 a k 3 I. 12. 20 16 neexistuji zadne dalsi prechodne rozdily mezi ucetni a daiiovou hodnotou 
aktiv a pasiv. 

FINANC:Ni DERIV ATV 

Financni derivaty: 

Nominalni hodnota 
31. 12. 2017 31.12.2017 31.12. 2016 31. 12. 2016 

Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva 
Cross currency urokove swapy 565 627 533 786 1 09 1 36 1 I 097 012 
Menove swapy 50 I 560 498 030 0 0 
Menove nastroje I 067 187 I 031 816 1 091 361 1097012 
Financni deriva~ celkem I 067 187 1 031 816 1 091 361 1097012 

Realna hodnota 
31.12.2017 31.12.2017 31. 12. 2016 31.12.2016 

kladna za~orna kladna za~orna 
Cross Currency urokove swapy 15 11 5 0 I 963 646 
Menove swapy 3 808 0 0 0 
Menove nastroje 18 923 0 I 963 646 
Financni deriva~ celkem 18 923 0 1 963 646 

Financni derivaty v nominalnich hodnotach die zbytkove splatnosti k 31. 12.20 17: 

Urokove CCS - Pohledavky 
Urokove CCS - Zavazky 
Menove swapy - Pohledavky 
Menove swapy - Zavazky 

Do 1 roku 
0 
0 

501 560 
498 030 

I az 5 let 
565 627 
533 786 

0 
0 

Financni derivaty v nominaln[ch hodnotach die zbytkove splatnosti k 31. 12. 20 16: 

Urokove - Pohledavky 
Urokove CCS - Zavazky 

Do 1 roku 
0 
0 

1 az 5 let 
I 091 36 1 
I 097 012 

Celkem 
565 627 
533 786 
501 560 
498 030 

Celkem 
1 091 361 
1 097 012 

16. VZT AHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI 

Za spi'iznene osoby lze povafovat Spolecnost a Real itni spolecnosti. 

Pohledavky: 

Poskytnute uve1y 
Celkem 

31.12.2017 31. 12. 2016 
I 456 047 I 484 484 
1456047 1484484 

Jedna se O uvery V realne hodnote poskytnute Realitnim spolecnostem a pohledavky Z titu lu uroku Z techto 
uveru. 
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Ucasti v Realitnfch spolecnostech 
Celkem 

Zavazky: 

Nevyfakturovany poplatek za obhospodai'ovanf 
Poplatek za akvizici podilu v Real itnich spolecnostech 
Nevyfakturovana vykonnostnf odmena 
Ostatnf poplatky a prefakturovatelne naklady 
Celkem 

Vynosy z uroku: 

Yynosy z uroku z poskytnutych uveru 
Celkem 

Naklady na poplatky: 

Poplatek za obhospodafovanf fondu 
Vykonnostnf odmena 
Celkem 

31.12.2017 
639 030 
639 030 

31.12.2017 
7 6 12 

0 
18 134 

520 
26 266 

2017 
70 958 
70 958 

2017 
14 8 17 
17 382 
32 698 

31.12.2016 
468 099 
468 099 

31. 12. 2016 
20 133 
15 542 

752 
0 

36 427 

2016 
72 587 
72 587 

2016 
13 756 

752 
14 508 

Jedna se o naklady Fondu, ktere jsou fakturovany Fondu Spolecnosti. Prijemcem poplatku za 
obhospodai'ovanf Fondu je Spolecnost. 

17. UROKOVE RIZIKO 

Nfze uvedena tabu lka poskytuje in formace o tom, do jake miry je Fond vystaven rizi ku urokove sazby aje 
zalozena bud' na Sm)uvnf dobe splatnosti financnfch nastroju, nebo V pripade, ze Se UrOkOV<l mfra techto 
nastroju menf pi'ed dobou splatnosti , na datu noveho stanovenf urokove miry. Aktiva a zavazky, ktere jsou 
neurocene, j sou zahrnuty ve skupine ,,Neuroceno·'. 

31. 12. 2017: 

Do3 3 mes. 
mesicu az l rok Neuroceno Celkem 

Pohledavky za bankami 93 706 0 0 93 706 
Pohledavky za nebankovnimi 
subjekty I 456 047 0 0 I 456 047 
Ucasti s rozhodujfcim vl ivem 0 0 639 030 639 030 
Ostatn[ aktiva 18 923 395 0 19 3 18 
Aktiva celkem I 568 676 395 639 030 2 208 101 
Ostatn[ pasiva 26 448 0 12 371 38 819 
Zavazky celkem 26 448 0 12 371 38 819 

V 

Ciste urokove riziko 1542228 395 626 659 2 169 282 
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31.12. 2016: 

Do3 3 mes. 
mesicu az I rok Neuroceno Celkem 

Pohledavky za bankami 92 762 0 0 92 762 
Pohledavky za nebankovnfmi 
subjekty I 484 484 0 0 1484484 
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 468 099 468 099 
Ostatni aktiva 1 963 0 0 1 963 
Aktiva celkem I 579 209 0 468 099 2 047 308 
Ostatni easiva 38 285 2 468 4 868 45 621 
Zavazkl'. celkem 38 285 

0 
2 468 4 868 45 621 

Ciste urokove riziko I 540 924 -2 468 463 231 2 001 687 

18. RIZIKO LIKVIDITY 

Nfze uvedena tabulka obsahuje aktiva a zavazky rozdelene die zbytkove splatnosti . Zbytkova splatnost 
pi'edstavuje dobu od data ucetni zaverky do data smluvni splatnosti aktiva nebo zavazku. Polozky, ktere 
nemaji smluvnf splatnost, jsou zahrnuty v polozce ,,Nespecifikovano". 

31. 12. 2017: 

Do3 3 mes. 
mesicu az I rok Neuroceno Celkem 

Pohledavky za bankami 93 706 0 0 93 706 
Pohledavky za nebankovnimi 
subjekty 1 456 047 0 0 I 456 047 
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 639 030 639 030 
Ostatni aktiva 18 923 395 0 19 3 18 
Aktiva celkem I 568 676 395 639 030 2 208 IOI 
Ostatni easiva 26 448 0 12 371 38 8 19 
Zavazkl'. celkem 26 448 0 12 371 38 819 

0 

626 659 2 169 282 Ciste urokove riziko I 542 228 395 

31. 12. 2016: 

Do3 3 mes. 
mesicu az I rok Neuroceno Celkem 

Pohledavky za bankami 92 762 0 0 92 762 
Pohledavky za nebankovnfmi 
subjekty 1484484 0 0 I 484 484 
Ucasti s rozhoduj icim vlivem 0 0 468 099 468 099 
Ostatni aktiva l 963 0 0 l 963 
Aktiva celkem I 579 209 0 468 099 2 047 308 
Ostatni easiva 38 285 2 468 4 868 45 62 1 
Zavazkl'. celkem 38 285 2 468 4 868 45 621 
Ciste urokove riz iko I 540 924 -2 468 463 231 2 001 687 
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19. DEVIZOVA POZICE 

V tabulce je uvedena menova pozice Fondu podle j ednotlivych men. Nejdulezitejsim nastrojem pro i'izeni 
menoveho rizikaje vsak sledovani limitu na jednotlive meny. 

31.12.2017: 

Pohledavky za bankami 
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 
Ucasti s rozhodujicim vlivem 
Ostatni aktiva 
Aktiva celkem 
Ostatni pasiva 
Zavazky celkem 
Ciste menove riziko bez podrozvahy 

Podrozvahova aktiva 
Podrozvahova pasiva 
Ciste menove riziko vcetne podrozvahy 

31.12.2016: 

Pohledavky za bankami 
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 
Ucasti s rozhodujicim vlivem 
Ostatni aktiva 
Aktiva celkem 
Ostatni pasiva 
Zavazky celkem 
ciste menove riziko bez podrozvahy 

Podrozvahova aktiva 
Podrozvahova pasiva 
Ciste menove riziko vcetne podrozvahy 

CZK 
9 1 69 1 

629 536 
639 030 

19 3 18 
I 379 575 

38 8 19 
38 819 

I 340 756 

I 067 187 
0 

2 407 943 

CZK 
4 1 392 

603 78 1 
468 099 

I 963 
1 115 235 

45 621 
45 621 

1069614 

I 091 36 1 
0 

2160975 

20. MAJETEK A ZAVAZKY VYKJ\ZANE V PODROZVAZE 

EUR Celkem 
2 0 15 93 706 

826 51 1 I 456 047 
0 639 030 
0 19 3 18 

828 526 2 208 IOI 
0 38 819 
0 38 819 

828 526 2 169 282 

0 l 067 187 
l 03 1 816 l 03 1 8 16 
-203 290 2 204 653 

EUR Celkem 
5 1 370 92 762 

880 703 I 484 484 
0 468 099 
0 l 963 

932 073 2 047 308 
0 45 62 1 
0 45 621 

932 073 2 001 687 

0 I 091 36 1 
I 097 012 I 097 012 
-164 939 1996036 

V ucetnictv i Fondu jsou v podrozvaze vykazany nominalni hodnoty pevnych terminovych operaci a 
hodnoty pi'edane k obhospodai'ovani Spolecnosti. 

21. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKJ\ZANE V ROZVAZE A PODROZVAZE 

Fond nema majetek a zavazky, ktere by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze. 
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22. VYZNAMNE UDALOSTI MEZI DATEM UCETNi Zt\VERKY A DATEM JEJiHO 
SCHVALENi 

Ke dni I. ledna 20 18 doslo ke zmene ve slozenf pi'edstavenstva Spolecnosti. K tomuto datu se staly cleny 
pi'edstavenstva Roman Pospisil a Vendulka Kluckova. 

K zadnym dalsfm vyznamnym udalostem po datu ucetnf zaverky, ktere by mely vyznamny dopad na ucetnf 
zaverku Fondu, nedoslo. 

Sestaveno dne: 

25.4.2018 

Podpis statutarnfho organu ucetnf jednotky: 

Franck Du Plessix 

Pi'edseda pi'edstavenstva 

Ing. Pavel Hoffman 

M fstopi'edseda pi'edstavenstva 

Realitnf fond KB, uzavi'eny podflovy fond, Amundi Czech Republic, investicnf spolecnost, a.s. 16 





KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. 
Pobi'ezn i 1a 
186 00 Praha 8 
Ceska republika 
+420 222 123 111 
www.kpmg.cz 

Zprava nezavisleho auditora pro podilniky fondu Realitni 
fond KB, uzavreny podilovy fond, Amundi Czech Republic, 
investicni spolecnost, a.s. 

Vyrok auditora 

Provedli jsme audit pi'ilozene ucetni zaverky fondu Realitni fond KB, uzavi'eny pod ilovy 
fond, Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s. (dale take ,,Fond") sestavene 
na zaklade ceskych ucetnich pi'edpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2017, 
vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosincem 2017 a pi'ilohy v ucetn i zaverce, ktera 
obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvetlujici informace. 
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bode 1 pi'ilohy v teto ucetni zaverce. 

Podle naseho nazoru pi'ilozena ucetn i zaverka podava verny a poctivy obraz aktiv a 
pasiv Fondu k 31. prosinci 2017 a nakladu a vynosu a vysledku jeho hospodai'en i za rok 
koncici 31. prosincem 2017 v souladu s ceskymi ucetnimi pi'edpisy. 

Zak/ad pro vyrok 

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditoru 
Ceske republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pi'ipadne 
doplnene a upravene souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovednost 
stanovena temito predpisy je podrobneji popsana v odd ilu Odpovednost auditora za 
audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pi'ijatym 
Komorou auditoru Ceske republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi eticke 
povinnosti vyplyvajfci z uvedenych pi'edpisu. Domnivame se, ze dukazni informace, 
ktere jsme shromazd ili , poskytujf dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadi'eni naseho 
vyroku. 

Ostatni informace 

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace 
uvedene ve vyrocn i zprave mimo ucetni zaverku a nasi zpravu aud itora. Za ostatn i 
informace odpovida statutarni organ spolecnosti Amund i Czech Republic, investicn i 
spolecnost, a.s. (dale take ,,Spolecnost"). 

Nas vyrok k ucetni zaverce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti 
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi 
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamnem (materialnim) 
nesouladu s ucetni zaverkou ci s nasimi znalostmi o ucetnf jednotce ziskanymi behem 
auditu ucetn i zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamne 
(materialne) nespravne. Take posuzujeme, zda ostatn i informace byly ve vsech 

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o .. clen site nezavislych clenskych spolecnosti KPMG Obchodni rejslfik vedeny !CO 49619187 
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organizacni jednotce. oddil C, vlozka 24185 ID datove schranky: 8h3glra 



vyznamnych (materialnfch) ohledech vypracovany v souladu s pi'fslusnymi pravn fmi 
pi'edpisy. Tfmto posouzenfm se rozumf, zda ostatnf informace splnujf pozadavky 
pravnfch pi'edpisu na formalnf nalezitosti a postup vypracovanf ostatnfch informacf 
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj . zda pi'fpadne nedodrzenf uvedenych pozadavku 
by bylo zpusobile ovlivnit usudek cineny na zaklade ostatnfch informacf. 

Na zaklade provedenych postupu, do mfry, jiz dokazeme posoudit, uvadfme, ze 
• ostatnf informace, ktere popisujf skutecnosti , jez jsou tez pi'edmetem zobrazenf 

v ucetnf zaverce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnfch) ohledech v souladu 
s ucetn r zaverkou a 

• ostatnf informace byly vypracovany v souladu s pravnfmi pi'edpisy. 

Dale jsme povinni uvest, zda na zaklade poznatku a povedomf o Fondu, k nimz jsme 
dospeli pi'i provadenf auditu , ostatnf informace neobsahuj f vyznamne (materialnf) vecne 
nespravnosti. V ramci uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnfch informacfch 
zadne vyznamne (materialnf) vecne nespravnosti nezjistil i. 

Odpovednost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zaverku 

Statutarnf organ Spolecnosti odpovfda za sestavenf ucetn f zaverky podavajfcf verny a 
poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnfmi pi'edpisy a za takovy vniti'nf kontrolni system, 
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetnf zaverky tak, aby neobsahovala 
vyznamne (materialn f) nespravnosti zpusobene podvodem nebo chybou. 

Pi'i sestavovani ucetni zaverky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je 
Fond schopen nepi'etrzite trvat, a pokud je to relevantnf, popsat v pi'floze v ucetni 
zaverce zalezitosti tykajicf se jeho nepi'etrziteho trvanf a pouzitf pi'edpokladu 
nepi'etrziteho trvanr pi'i sestavenf ucetni zaverky, s vyj imkou pi'fpadu, kdy statutarnf 
organ planuje zrusenf Fondu nebo ukonceni jeho cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou 
moznost, nez tak ucinit. 

Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky 

Nasfm cflem je zfskat pi'imei'enou jistotu, ze ucetnf zaverka jako celek neobsahuje 
vyznamnou (materialnf) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat 
zpravu auditora obsahujfcf nas vyrok. Pi'imei'ena mira jistoty je velka mfra j istoty, 
nicmene nenf zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pi'edpisy ve 
vsech pi'fpadech v ucetnf zaverce odhalf pi'fpadnou existuj fcf vyznamnou (materialnf) 
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuj f se 
za vyznamne (materialnf) , pokud lze realne pi'edpokladat, ze by jednotlive nebo 
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatele ucetnf zaverky na jej fm 
zaklade pi'ijmou. 

Pi'i provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi pi'edpisy je nasf povinnostf uplatnovat 
behem celeho auditu odborny usudek a zachovavat profesn f skepticism us. Dale je nasi 
povinnostf: 

• ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne (materialnf) nespravnosti ucetni zaverky 
zpusobene podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorske postupy 
reagujfci na tato rizika a zfskat dostatecne a vhodne dukaznf informace, abychom 
na jejich zaklade mohli vyjadi'it vyrok. Riziko, ze neodhalfme vyznamnou 
(materialnf) nespravnost, k nfz doslo v dusledku podvodu, je vetsf nez riziko 



neodhaleni vyznamne (materialni) nespravnosti zpusobene chybou, protoze 
soucasti podvodu mohou byt tajne dohody, falsovani, umyslna opomenuti, 
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vniti'nich kontrol. 

• Seznamit se s vniti'nim kontrolnim systemem Spolecnosti relevantn im pro audit 
v takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorske postupy vhodne 
s ohledem na dane okolnosti , nikoli abychom mohli vyjadi'it nazor na ucinnostjejiho 
vniti'nfho kontrolniho systemu. 

• Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pi'imei'enost provedenych ucetnich 
odhadu a informace, ktere v teto souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl 
v pi'iloze v ucetni zaverce Fondu. 

• Posoudit vhodnost pouziti pi'edpokladu nepi'etrziteho trvani pi'i sestaveni ucetni 
zaverky statutarnim organem Spolecnosti a to, zda s oh ledem na shromazdene 
dukazni informace existuje vyznamna (materialni) nej istota vyplyvajici z udalosti 
nebo podminek, ktere mohou vyznamne zpochybnit schopnost Fondu nepi'etrzite 
trvat. Jestlize dojdeme k zaveru, ze takova vyznamna (materialni) nej istota existuje, 
je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na informace uvedene v teto souvislosti 
v pi'iloze v ucetni zaverce, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadFit 
modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici se schopnosti Fondu nepi'etrzite trvat 
vychazeji z dukaznich informaci, ktere jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmene 
budouci udalosti nebo podminky mohou vest k tomu, ze Fond ztrati schopnost 
nepFetrzite trvat. 

• Vyhodnotit celkovou prezentaci, cleneni a obsah ucetni zaverky, vcetne pi'ilohy, 
a dale to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladove transakce a udalosti 
zpusobem, ktery vede k vernemu zobrazeni. 

Nasr povinnosti je informovat osoby poveFene spravou a i'izenim mimo j ine 
o planovanem rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjistenich, ktera jsme 
v jeho prubehu ucinili , vcetne zjistenych vyznamnych nedostatku ve vnitFnim kontrolnim 
systemu. 

Statutarni auditor odpovedny za zakazku 

Ing. Veronika Strolena je statutarnfm auditorem odpovednym za audit ucetni zaverky 
fondu Realitni fond KB, uzavi'eny podilovy fond , Amundi Czech Republic, investicni 
spolecnost, a.s. k 31 . prosinci 2017, na jehoz zaklade byla zpracovana tato zprava 
nezavisleho auditora. 

V Praze, dne 25. dubna 2018 

le{JNCF~ ~(- ~ 
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. 
Evidencn i cislo 71 

~~L.__~/ 
Ing. Veronika Strolena 

Partner 
Evidencni cislo 2195 




